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1.Διζαγωγή 

 

Πην παξειζφλ ε "θξίζε" ηεο θαηνηθίαο ζηνλ ειιεληθφ αζηηθφ ρψξν, αθνξνχζε ζηελ 

έιιεηςε θηηξηαθνχ απνζέκαηνο θαηάιιεινπ γηα ηε ζηέγαζε ησλ κεγάισλ 

κεηαλαζηεπηηθψλ ξεπκάησλ. Πήκεξα αλαδεηθλχεηαη ε εμήο αληίθαζε: νη πεξηνρέο 

θαηνηθίαο ζην θέληξν ηεο Αζήλαο είλαη ηδηαίηεξα ππθλνδνκεκέλεο κε πιεφλαζκα 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ θαηνηθήζηκεο επηθάλεηαο, κε ηαπηφρξνλε ηελ θιηκάθσζε ηνπ 

θαηλνκέλνπ ηεο αχμεζεο ησλ αζηέγσλ θαη ησλ θαθψο ζηεγαδφκελσλ αηφκσλ (Βξπρέα, 

2003).    

Ρν ηειεπηαίν δηάζηεκα φιν θαη πεξηζζφηεξα δεκνζηεχκαηα πξνβάιινπλ ηελ αλάγθε 

επίιπζεο ησλ πξνβιεκάησλ πνπ αληηκεησπίδεη ην θέληξν ηεο Αζήλαο κέζσ ηεο 

"επαλαπξνζέιθπζεο" ησλ θαηνίθσλ ζε απηφ. Ζ ζπδήηεζε φκσο γηα ηελ "επηζηξνθή" ησλ 

θαηνίθσλ ζην θέληξν  έξρεηαη παξάιιεια κε κηα ζεηξά λέσλ δεδνκέλσλ πνπ αθνξνχλ ζηηο 

αιιαγέο ησλ ηξφπσλ πξφζβαζεο ζηελ θαηνηθία θαη ζηε ξαγδαία αχμεζε ησλ αζηέγσλ ζηε 

πφιε.  

Βαζηθφο ζθνπφο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο απνηειεί ε δηεξεχλεζε δηαθφξσλ φςεσλ ηνπ 

ζηεγαζηηθνχ πξνβιήκαηνο ζηελ Αζήλα, ε θαηαγξαθή, ε θαηαλφεζε θαη ε ζχλζεζε ησλ 

λέσλ δεδνκέλσλ πνπ ζθηαγξαθνχλ κηα "θξίζε" ζηνλ ηνκέα ηεο θαηνηθίαο άκεζα 

ζπλδεδεκέλεο κε ηελ παγθφζκηα νηθνλνκηθή θξίζε θαη ηεο γεληθφηεξεο νηθνλνκηθήο 

ζπκπίεζεο  ηνπ πιεζπζκνχ. Κε βάζε ην παξαπάλσ πιαίζην, εζηηάδσ ηε κειέηε κνπ ζην 

θέληξν ηεο Αζήλαο θαη πην ζπγθεθξηκέλα ζηηο πεξηνρέο ηνπ Γεξαλίνπ, ηνπ Κεηαμνπξγείνπ 

θαη ηνπ Θεξακεηθνχ. Ζ επηινγή απηή δελ είλαη ηπραία θαζφηη πξνθχπηεη απφ ηνλ 

πξνβιεκαηηζκφ πνπ δεκηνπξγνχλ νη λέεο εμαγγειίεο απφ δηάθνξνπο θνξείο γηα επαλαθνξά 

ησλ θαηνίθσλ ζηηο πεξηνρέο απηέο κε απψηεξν ζηφρν ηελ αλαραίηηζε "ησλ θαηλνκέλσλ 

απνζάζξσζεο, ηεο ξαγδαίαο ππνβάζκηζεο, ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο θαη ηεο άξρνπζαο 

γθεηνπνίεζεζεο" πνπ αληηκεησπίδνπλ ηα ζπγθεθξηκέλα ηκήκαηα ηνπ θέληξνπ. Ρν ΢ΞΔΘΑ 

κέζσ ελφο πιέγκαηνο πξνηάζεσλ, θνξνινγηθψλ θαη νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ, αηζζεηηθήο θαη 

πεξηβαιινληηθήο αλαβάζκηζεο ησλ πεξηνρψλ απηψλ πξνζπαζεί λα πξνζειθχζεη 

ζπγθεθξηκέλεο θνηλσληθέο νκάδεο, αγλνψληαο πιήξσο ηα πξνβιήκαηα θαη ηηο αλάγθεο ησλ 

ήδε ππαξρφλησλ ζεκεξηλψλ  θαηνίθσλ θαη ηε πιεζψξα ησλ αζηέγσλ πνπ 

ζπγθεληξψλνληαη ζηηο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο.   

 

1.α. Άξοναρ πποζέγγιζηρ  

 

Αληηιακβαλφκελε πσο ε θαηνηθία απνηειεί έλα ζχλζεην δήηεκα πξνο δηεξεχλεζε, αθνχ 

ζπλαξηάηαη πξνο ηηο γεληθφηεξεο θνηλσληθννηθνλνκηθέο θαη πνιηηηθέο ζπλζήθεο πνπ 

επηθξαηνχλ ζε κηα ρψξα, ν άμνλαο πξνζέγγηζεο πνπ επηιέγσ γηα ηελ αλάιπζε ηνπ 

ζέκαηνο κνπ είλαη: "πφιεηο θαη ζρεδηαζκνί κεηαμχ θξάηνπο θαη αγνξάο". Ζ επηινγή απηή 

βαζίδεηαη ζηε δηάθξηζε πνπ ζπρλά γίλεηαη αλάκεζα ζηελ θαηνηθία σο νηθνλνκηθφ αγαζφ, 

δειαδή σο αγαζφ κε επελδπηηθφ ραξαθηήξα, θαη ζηελ θαηνηθία σο θνηλσληθφ αγαζφ, 

δειαδή σο κηα θνηλσληθή αλάγθε πνπ πξέπεη λα αληηκεησπίδεηαη κε επζχλε ηεο θνηλσλίαο 

γηα ην ζχλνιν ησλ κειψλ ηεο (Καξκαξάο, 2002, ζει 146-147). Ζ δηάθξηζε απηή νδεγεί 



θαη ζηηο εμήο δχν αληηιήςεηο: απφ ηε κηα ε παξαγσγή ηνπ πξντφληνο ηεο θαηνηθίαο πξέπεη 

λα δηακνξθψλεηαη ειεχζεξα απφ ηνπο κεραληζκνχο θαη ηηο δπλάκεηο ηεο ειεχζεξεο αγνξάο 

θαη απφ ηελ άιιε ε παξαγσγή ηεο θαηνηθίαο πξέπεη λα απνηειεί θξαηηθή κέξηκλα έηζη 

ψζηε λα παξέρεηαη ζε φινπο δηθαησκαηηθά έλα ειάρηζην αλεθηφ επίπεδν ζηέγαζεο.  

Πηελ Διιάδα, βέβαηα, ζην ζχζηεκα παξαγσγήο θαηνηθίαο είλαη δχζθνιν θαλείο λα 

μερσξίζεη απφ πνην ζεκείν αξρίδεη θαη ζε πην ηειεηψλεη ν ξφινο είηε ηεο ειεχζεξεο αγνξάο 

είηε ηνπ θξάηνπο. Απφ ηελ αξρή ζρεδφλ ηεο ζπγθξφηεζεο ηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο ε αγνξά 

ραξαθηεξηδφηαλ απφ ηε ιεηηνπξγία κηθξψλ νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ πνπ δελ κπνξνχζαλ 

λα επηβάιινπλ εμ νινθιήξνπ ηελ εμππεξέηεζε ησλ δηθψλ ηνπο ζπκθεξφλησλ. Απφ ηελ 

άιιε πιεπξά, ε θξαηηθή παξέκβαζε ζηελ θαηνηθία δελ παξνπζίαδε ραξαθηεξηζηηθά 

πξνλνηαθήο πνιηηηθήο θαη ρξεζηκνπνηνχζε ηελ νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα γηα ηελ επίηεπμε 

γεληθφηεξσλ εζληθψλ αλαπηπμηαθψλ ζηφρσλ. 

Πην Πχληαγκα ηνπ 1975, ππάξρεη κηα δηάηαμε ζρεηηθή κε ηε ζηέγαζε: Ζ απφθηεζε 

θαηνηθίαο απφ απηνχο πνπ ηε ζηεξνχληαη ή πνπ ζηεγάδνληαη αλεπαξθψο απνηειεί 

αληηθείκελν εηδηθήο θξνληίδαο ηνπ Θξάηνπο ( Πχληαγκα, 1975, Άξζξν 21.4).  Δάλ ινηπφλ ε 

θαηνηθία απνηειεί δηθαίσκα ηνπ θάζε αηφκνπ ή θάζε νηθνγέλεηαο, πνπ νθείιεηαη ηφηε ην 

ζηεγαζηηθφ πξφβιεκα ησλ εκεξψλ καο θαη πσο ιεηηνπξγνχλ νη εθάζηνηε πνιηηηθέο γηα ηελ 

θαηνηθία; Ξξφθεηηαη γηα έλα ζεζκφ παξέκβαζεο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηνπ ζηεγαζηηθνχ 

πξνβιήκαηνο  ή κήπσο ιεηηνπξγνχλ σο ζεζκφο δεκηνπξγίαο ηνπ;  

 

1.β. Μεθοδολογία  

 

Ξξφζεζε ηεο παξνχζαο εξγαζίαο απνηειεί ε δηεξεχλεζε ηεο λέαο δηακνξθνχκελεο 

θαηάζηαζεο ηνπ ζηεγαζηηθνχ δεηήκαηνο ζην θέληξν ηεο Αζήλαο θαζψο ε θαηνηθία 

θαίλεηαη λα επεξεάδεηαη απφ ηηο αιιαγέο πνπ ζπληεινχληαη ζηε ρψξα ζε νηθνλνκηθφ 

επίπεδν. Ρα εξσηήκαηα πνπ ηίζεληαη είλαη ηα εμήο: 

_ πσο ιεηηνπξγνχλ νη εθάζηνηε πνιηηηθέο ηνπ θξάηνπο θαη ηεο πνιηηείαο ζηνλ ηνκέα ηεο 

ζηέγαζεο; 

_πνηά ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο θαηνηθίαο ζηηο πεξηνρέο ηνπ Κεηαμνπξγείνπ, ηνπ Θεξακεηθνχ 

θαη ηνπ Γεξαλίνπ θαη πνηεο ζρέζεηο ή αιιεινζπγθξνπφκελα ζπκθέξνληα δηακνξθψλνπλ 

ηάζεηο (ή φρη) γηα αιιαγή ηεο θνηλσληθήο ζχλζεζεο ηνπ πιεζπζκνχ ηνπο;  

_πνηά είλαη ηα λέα δεδνκέλα πνπ επεξεάδνπλ ηελ πξφζβαζε ζηελ θαηνηθία ζηα πιαίζηα 

ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ζηαρπνινγνχλ αδξνκεξψο ηελ "λέα πεξίνδν θξίζεο θαηνηθίαο 

θαη θαηνίθεζεο" ζηελ νπνία εηζεξρφκαζηε;  

_πσο ιεηηνπξγνχλ ηα λέα θνξνινγηθά κέηξα γηα ηελ "επηζηξνθή ησλ θαηνίθσλ" ζην 

θέληξν ηεο Αζήλαο θαη πνπ απνζθνπνχλ;  

 

Νη πιεξνθνξίεο γηα ηελ ζπγγξαθή ηεο ζπγθεθξηκέλεο εξγαζίαο αληιήζεθαλ, 

επεμεξγάζηεθαλ θαη ζπληέζεθαλ θπξίσο κέζα απφ ηελ επηζθφπεζε ζπγθεθξηκέλεο 

βηβιηνγξαθία, εξεπλεηηθψλ κειεηψλ θαη ζηνηρείσλ πνπ δεκνζηεχνληαη ζην θαζεκεξηλφ 

δεκφζην ηχπν. Ξαξφιν πνπ έγηλε πξνζπάζεηα γηα άληιεζε πιεξνθνξηψλ κέζα απφ 

πξνζσπηθέο επηζθέςεηο ζηηο πεξηνρέο κειέηεο, δελ θαηέζηε δπλαηή ε δηεμαγσγή κηαο 

έξεπλαο πεδίνπ θπξίσο ιφγσ απξνζπκίαο ησλ θαηνίθσλ λα δψζνπλ επψλπκεο 



ζπλεληεχμεηο. Γηα ηελ ζπγγξαθή ην ελνηήησλ «Πηεγαζηηθέο πνιηηηθέο θαη ηξφπνη 

πξφζβαζεο ζηελ θαηνηθία» θαη «Ζ θαηνηθία ζην θέληξν ηεο Αζήλαο» βαζίζηεθα 

απνθιεηζηηθά ζηελ επηζθφπεζε ηεο βηβιηνγξαθίαο ελψ γηα ηελ ελφηεηα «Ζ θαηνηθία ζηηο 

πεξηνρέο ηνπ Κεηαμνπξγείν/Θεξακεηθνχ/Γεξαλίνπ» ζε εξεπλεηηθέο κειέηεο. Ρα ζηνηρεία 

γηα ηελ ελφηεηα «Ρα λέα δεδνκέλα: Ζ θαηνηθία ζηα πιαίζηα ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο / Ζ 

αχμεζε ησλ αζηέγσλ θαη ην θαηλφκελν ησλ  "λεναζηέγσλ" / Ρν θέληξν ηεο πφιεο» ζηελ 

νπνία πξνζπαζψ λα πεξηγξάςσ ηελ επίδξαζε ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο ζηελ πξφζβαζε 

ζηελ θαηνηθία, αληιήζεθαλ θπξίαξρα απφ αξζνγξαθία ηνπ δεκφζηνπ ηχπνπ, απφ ηελ 

Διιεληθή Πηαηηζηηθή ΢πεξεζία θαζψο θαη απφ ηελ κειέηε: Ρν θνηλσληθφ πνξηξαίην ηεο 

Διιάδαο 2010, ΔΘΘΔ, Αζήλα. Ρα θαηλφκελα πνπ πεξηγξάθνληαη ζε απηή ηελ ελφηεηα 

λννχληαη θπξίαξρα σο ηάζεηο θαζψο βξίζθνληαη ελ εμειίμεη.  

Ξξηλ πεξάζσ ζηελ αλάιπζε ηνπ ζέκαηνο, λα αλαθέξσ πσο ε δηεξεχλεζε γηα δεηήκαηα 

ζρεηηθά κε ηελ θαηνηθία δελ κπνξεί λα είλαη νπδέηεξε αιιά παξαπέκπεη αλαγθαζηηθά ζε 

γεληθφηεξεο ζέζεηο θαη απφςεηο ηνπ γξάθνληα γηα ηελ θνηλσλία, ηνλ πνιηηηζκφ ηνλ ρψξν 

θαη ηελ πφιε. Δπίζεο είλαη θαλεξφ πσο γηα λα εμεηάζεη θαλείο ηηο ζρέζεηο θαηνηθία-

θνηλσληθή ηάμε θαη θξάηνο-αγνξά, πξέπεη πξψηα λα νξίζεη πνιχ ζπγθεθξηκέλα ηελ θάζε 

κηα έλλνηα απφ απηέο, εμ αηηίαο ηεο πνιπκέξεηαο θαη ηεο πνιππινθφηεηαο ηνπο. Απηφ ζα 

ππεξέβαηλε θαηά πνιχ ηα φξηα κηαο ηέηνηαο εξγαζίαο νπφηε νη έλλνηεο θαη νη φξνη απηνί 

ρξεζηκνπνηνχληαη κε έλαλ απινπζηεπηηθφ θαη γεληθεπκέλν ηξφπν πνπ δελ εμππεξεηεί ζε 

κηα εηο βάζνο θαηαλφεζε ησλ ζρέζεσλ απηψλ. Έπεηηα ζε κηα ηέηνηα κειέηε πνπ δελ 

βαζίδεηαη ζε πεξηζζφηεξν άκεζα ζηνηρεία πξσηνγελνχο έξεπλαο ππάξρεη πεξίπησζε λα 

ζηξαθεί ζε γεληθά, αθαηξεηηθά ζρήκαηα, πνπ επηδηψθνπλ λα εθθξάζνπλ ηηο κφλν 

ππάξρνπζεο ηάζεηο. Ρέηνηεο γεληθεχζεηο θαη απνθιίζεηο δηαθαίλνληαη απφ ηελ ρξήζε ησλ 

εθθξάζεσλ φπσο: ζπρλά, πνιιέο θνξέο, ε κεγάιε πιεηνςεθία θηι., δείρλνληαο κφλν κηα 

δηαηζζεηηθή πξνζέγγηζε ζε θαηλφκελα πνπ είλαη αδχλαηνλ λα κεηξεζνχλ κε αθξίβεηα. 

Ρέινο ν θίλδπλνο λα εηπσζνχλ ιίγα κφλν πξσηφηππα πξάγκαηα είλαη ηδηαίηεξα ππαξθηφο 

ζε ζέκαηα ηέηνηνπ πιάηνπο.         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2. ΢ηεγαζηικέρ πολιηικέρ και ηπόποι ππόζβαζηρ ζηην καηοικία  

  

Γηα λα κπνξέζσ λα ζρεκαηίζσ κηα πην πιήξε εηθφλα θαη λα απαληήζσ ζην εξψηεκα γηα 

ην πψο ιεηηνπξγνχλ νη ζηεγαζηηθέο πνιηηηθέο θξίλσ αλαγθαία κηα ζπλνπηηθή αλαθνξά ζηηο 

κέρξη ηψξα ζηεγαζηηθέο πνιηηηθέο ηνπ θξάηνπο θαη ηεο πνιηηείαο ησλ ηειεπηαίσλ 

δεθαεηηψλ ζηε ρψξα καο. Γελ θηινδνμψ λα θαιχςσ φιν ην κέγεζνο θαη ηελ έθηαζε ησλ 

ζηεγαζηηθψλ πνιηηηθψλ ζηε ρψξα, άιισζηε απηφ ζα ήηαλ αδχλαην ζηα πιαίζηα κηαο 

ηέηνηαο εξγαζίαο. Πηφρνο κνπ είλαη λα ςειαθήζσ ην πιαίζην γχξσ απφ ην νπνίν 

ζπγθξνηήζεθαλ νη πνιηηηθέο απηέο θαζψο θαη ησλ ηξφπσλ πξφζβαζεο ζηελ θαηνηθία κέρξη 

ηψξα.  

 

Πηελ Διιάδα ην ζχζηεκα παξαγσγήο θαηνηθίαο θαζφξηζε θαη ζε πνιχ κεγάιν βαζκφ ηηο 

θξαηηθέο ζηεγαζηηθέο πνιηηηθέο.  Πηνλ νηθνδνκηθφ ηνκέα, πνπ γλψξηζε κεγάιε αλάπηπμε 

ηε κεηαπνιεκηθή πεξίνδν, επηθξάηεζε έλα εμαηξεηηθά ηδηφκνξθν ζχζηεκα παξαγσγήο 

θαηνηθίαο. Ζ ηδηφκνξθε ζχκπξαμε ηεο γεο κέζσ ηνπ ζπζηήκαηνο ηεο αληηπαξνρήο, ε 

απνπζία κεγάισλ εηαηξηψλ θαη ε κηθξή ηδηνθηεζία αζηηθήο γεο, εκπφδηζαλ ηε δηείζδπζε 

κεγάινπ θεθαιαίνπ ζηνλ ηνκέα ηεο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο. Γεδνκέλνπ απηνχ, 

δηαζθαιίζηεθε πξφζβαζε ζηελ θαηνηθία γηα επξχηαηα θνηλσληθά ζηξψκαηα κε ζρεηηθά 

ρακειφ θφζηνο. Κηα αθφκε ζπληζηψζα πνπ ζπλέβαιε ζηελ θάιπςε ησλ κεηαπνιεκηθψλ 

ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ απνηεινχλ νη απηφλνκεο πξαθηηθέο ζηέγαζεο θνηλσληθψλ 

ζηξσκάησλ πνπ δελ κπνξνχζαλ λα έρνπλ πξφζβαζε ζηελ ηδηνθαηνίθεζε κέζσ ηεο 

αγνξάο έηνηκσλ θαηνηθηψλ.  

Έηζη, αληηπαξνρή θαη απηνζηέγαζε εμαζθάιηζαλ ηδηαίηεξα πςειά πνζνζηά ηδηνθαηνίθεζεο 

(πεξίπνπ 77%1). Γεγνλφο πνπ ζπλεηέιεζε, θαηά ηνλ Καινχηα, ζην λα κελ αλαπηπρζνχλ 

δηεθδηθεηηθέο θηλήζεηο απέλαληη ζην θξάηνο αιιά ζην λα θαηαβιεζνχλ πξνζπάζεηεο 

απηφλνκεο ξχζκηζεο ηνπ αηνκηθνχ ή θαη νηθνγελεηαθνχ ζηεγαζηηθνχ πξνβιήκαηνο 

(Καινχηαο, 1990, ζει 21). Απαιιαγκέλε απφ ηέηνηεο επζχλεο ε θξαηηθή παξέκβαζε ζην 

ηνκέα ηεο ζηέγαζεο πξνζδηνξίζηεθε θπξίσο σο πνιηηηθή πξηκνδφηεζεο πνπ δηεπθφιπλε 

ηηο απηφλνκεο πξαθηηθέο ζηέγαζεο κε κέηξα φκσο αχμεζε ησλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο, 

εληάμεηο ζην ζρέδην πφιεο, αλνρή ζηελ απζαίξεηε δφκεζε, ζπγθξάηεζε ηνπ θφζηνπο 

θαηαζθεπήο θηι. Πηελ δηακφξθσζε ηεο πνιηηηθήο απηήο, ππνζηεξίδεη ν Δκκαλνπήι, φηη 

ζπλέβαιε θαη ε επηθξαηνχζα άπνςε φηη δελ ππάξρεη ζηεγαζηηθφ πξφβιεκα ζηελ Διιάδα 

πνπ ζπληεξείηαη σο πάγηα ζέζε ησλ αξκφδησλ θαη ζπγθεθξηκέλα ηνπ ΢ΞΔΣΥΓΔ απφ ην 

1980(Δκκαλνπήι, 2006, ζει 15). Ζ ζέζε απηή βαζίδεηαη ζε έξεπλεο θαη ζηαηηζηηθά 

ζηνηρεία πνπ παξνπζηάδνπλ κεγάιν πιεφλαζκα θαηνηθηψλ ζε ζρέζε κε ηνλ πιεζπζκφ θαη 

κέζν φξν ππθλνθαηνίθεζεο πνπ ππεξβαίλεη ην έλα δσκάηην αλά άηνκν. Ρα πςειά 

πνζνζηά ηδηνθαηνίθεζεο ζηελ Διιάδα ζπλεγνξνχλ ζηελ ελίζρπζε απηήο ηεο ζέζεο.   

Αο δνχκε φκσο ιίγν πην αλαιπηηθά ηα ζηνηρεία γχξσ απφ ηα νπνία ζπγθξνηήζεθε ε 

ζηεγαζηηθή πνιηηηθή ζηελ Διιάδα ζην παξειζφλ φπσο ηα θαηαγξάθεη θαη ηα 

θαηεγνξηνπνηεί ν Δκαλλνπήι ζηε κειέηε ηνπ «Ζ θνηλσληθή πνιηηηθή θαηνηθίαο ζηελ 

Διιάδα: Νη δηαζηάζεηο κηαο απνπζίαο», πνπ ελ κέξεη ηζρχνπλ κέρξη θαη 

ζήκεξα(Δκκαλνπήι, 2006, ζει 5-6):  

 

                                                           
1 Πχκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηεο απνγξαθήο ηεο ΔΠ΢Δ ηνπ 2001 



_ ην ζχλνιν θνξνινγηθψλ ξπζκίζεσλ γηα ηελ απφθηεζε πξψηεο θαηνηθίαο, φπσο ε 

απαιιαγή θφξνπ κεηεπηβίβαζεο  

_ν ρεηξηζκφο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. «Ρν Πχζηεκα Αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο  

Αμίαο ησλ αθηλήησλ» εθαξκφδεηαη απφ ην 1985. Ρν ζχζηεκα απηφ δελ ζρεηίδεηαη κε ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ησλ πξαγκαηηθψλ ηηκψλ ηεο γεο, αιιά κε ηε δηεπθφιπλζε ησλ θξαηηθψλ 

ππεξεζηψλ πξνθεηκέλνπ λα εηζπξάμνπλ ηνπ αλαινγνχληεο θφξνπο θαηά ηηο κεηαβηβάζεηο.    

_νη επηδνηήζεηο επηηνθίνπ ζε πεξίπησζε ιήςεο δαλείνπ γηα απφθηεζε πξψηεο θαηνηθίαο 

θαη νη θνξναπαιιαγέο γηα ηελ απνπιεξσκή ησλ ηφθσλ. 

_ηα ζηεγαζηηθά πξνγξάκκαηα παξνρήο έηνηκεο ζηέγεο, δαλεηνδφηεζεο θαη επηδφηεζεο 

ελνηθίνπ ηνπ Νξγαληζκνχ Δξγαηηθήο Θαηνηθίαο. Ν ΝΔΘ είλαη έλαο απηφλνκνο θαη 

απηνρξεκαηνδνηνχκελνο θνξέαο πνπ θαιχπηεη ηνπο αζθαιηζκέλνπο ζην ΗΘΑ πνπ έρεη 

ζηφρν ηελ επξχηεξε παξνρή ζηεγαζηηθψλ επθαηξηψλ ζε έλα θάζκα δηθαηνχρσλ βάζεη 

θξηηεξίσλ, φπσο ην κέγεζνο ηνπ εηζνδήκαηνο, ν αξηζκφο κειψλ ηεο νηθνγέλεηαο, ε 

χπαξμε αλαπεξίαο θαη ε έιιεηςε ηδηνθηεζίαο. Πηεξίδεηαη ζηηο εηζθνξέο ησλ εξγαδνκέλσλ 

θαη παξάγεη έλα πνιχ κηθξφ πνζνζηφ, πεξίπνπ 3%,ηεο ζπλνιηθά παξαγφκελεο θαηνηθίαο 

ζηελ Διιάδα (Ξνξηάιηνπ,2006). 

_πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο πνπ εμαζθαιίδεη πξνζθνξά γεο θαη πνιενδνκηθέο ξπζκίζεηο 

πνπ εμαζθαιίδνπλ επλντθνχο φξνπο δφκεζεο (έληαμε ησλ απζαίξεησλ θαηνηθηψλ ζην 

ζρέδην πφιεο, παξεθθιίζεηο ζηελ αξηηφηεηα ησλ κηθξψλ νηθνπέδσλ) θαη ιεηηνπξγνχλ 

νπζηαζηηθά σο ππνθαηάζηαην κηα θνηλσληθήο πνιηηηθήο θαηνηθίαο.   

_κέηξα αληηκεηψπηζεο έθηαθησλ πεξηπηψζεσλ ζηέγαζεο εηδηθψλ θνηλσληθψλ νκάδσλ 

φπσο νη ζεηζκφπιεθηνη, πιεκκπξνπαζείο παιηλλνζηνχληεο, Οσκά θηι. 

Πε πνιιέο εξεπλεηηθέο κειέηεο θαη επηζηεκνληθά θείκελα εκθαλίδεηαη ζπρλά ην επηρείξεκα 

πσο ην ζχζηεκα παξαγσγήο θαηνηθίαο ζηελ Διιάδα ιεηηνχξγεζε σο ππνθαηάζηαην ηνπ 

απφληνο θξάηνπο πξφλνηαο δεκηνπξγψληαο έλαλ αζηηθφ ηζηφ ρσξίο κεγάιεο 

ρσξνθνηλσληθέο αληηζέζεηο2. Ζ θαηνηθία, ιφγνπ ράξε ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, αλαθέξεηαη 

ζε έλα επξχ θάζκα θνηλσληθψλ νκάδσλ πνπ ζπλππάξρνπλ ζηηο ίδηεο πεξηνρέο αθφκα θαη 

ζηηο ίδηεο πνιπθαηνηθίεο απνθαζηζηψληαο έηζη έλα είδνο θνηλσληθήο ζπλνρήο. 

΢πάξρεη φκσο έλα έιιεηκκα ζηελ ζπδήηεζε. ΋πσο επηζεκαίλεη ν Δκκαλνπήι, ηα ζηνηρεία 

πνπ απαξηίδνπλ ηε ζηεγαζηηθή πνιηηηθή ηεο ρψξαο απνθαιχπηνπλ κηα νηθνλνκηθή πνιηηηθή 

κε έληνλε θνηλσληθή αληζνκέξεηα ζηελ θαηαλνκή ησλ πφξσλ, επλνψληαο θπξίαξρα ίζσο 

θαη απνθιεηζηηθά ηα κεζαία ζηξψκαηα, ηελ νηθνδνκή, ηελ ηδηνθαηνίθεζε ή ηελ 

πξνζπάζεηα απφθηεζε θαηνηθίαο ( Δκκαλνπήι, 2006, ζει 9-10). Απφ πιεπξάο ηνπ 

θξάηνπο δελ πξνβιέπεηαη θακία βνήζεηα ησλ λνηθνθπξηψλ θαη ησλ αηφκσλ πνπ 

αληηκεησπίδνπλ άκεζν θαη νμχ ζηεγαζηηθφ πξφβιεκα. Πε θάζε πεξίπησζε, νη ελνηθηαζηέο, 

                                                           
2 Δλδεηθηηθά αλαθέξνπκε θάπνηα απφ ηα θείκελα απηά φπνπ ζπλαληάκε ηελ αλάπηπμε απηψλ ησλ  

επηρεηξεκάησλ: 

_Δκκαλνπήι Γ., 2006, Ζ θνηλσληθή πνιηηηθή θαηνηθίαο ζηελ Διιάδα: Νη δηαζηάζεηο κηαο απνπζίαο, ηεχρνο 

120, ηφκνο Β΄, ΔΘΘΔ, Αζήλα   

_Καληνπβάινπ Κ.,  1985, Ζ νηθνδφκεζε ζηελ Αζήλα κεηά ηνλ πφιεκν: Νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο 

απφςεηο κηαο επθαηξηαθήο αλάπηπμεο, ζεκεηψζεηο ηνπ κεηαπηπρηαθνχ καζήκαηνο: Κεηαιιαγέο  ησλ ηδεψλ 

γηα ηελ πφιε ζηνλ 20ν αηψλα, δηαζέζηκν ζην http://courses.arch.ntua.gr, ΔΚΞ, Αζήλα 

_Καινχηαο Θ., 2008, Θνηλσληθή θηλεηηθφηεηα θαη ζηεγαζηηθφο δηαρσξηζκφο ζηελ Αζήλα: Κνξθέο 

δηαρσξηζκνχ ζε ζπλζήθεο πεξηνξηζκέλεο ζηεγαζηηθήο θηλεηηθφηεηαο, ζην Θνηλσληθνί θαη ρσξηθνί 

κεηαζρεκαηηζκνί ζηελ Αζήλα ηνπ 21νπ  αηψλα, Δ.Θ.Θ.Δ, Αζήλα   

_Καινχηαο Θ., 2000, Νη πφιεηο – Θνηλσληθφο θαη Νηθνλνκηθφο Άηιαο ηεο Διιάδαο, Δ.Θ.Θ.Δ, 

Ξαλεπηζηεκηαθέο Δθδφζεηο Θεζζαιίαο, Αζήλα-Βφινο 

_Καινχηαο Θ., 1990, Αζήλα, Θαηνηθία, Νηθνγέλεηα, Δ.Θ.Θ.Δ/ΔΜΑΛΡΑΠ, Αζήλα 

http://courses.arch.ntua.gr/


κε εμαίξεζε ιίγσλ δηθαηνχρσλ επηδφκαηνο ελνηθίνπ ηνπ ΝΔΘ, δελ απνιακβάλνπλ θακία 

νηθνλνκηθή ή θνξνινγηθή αξσγή θαη αγλννχληαη σο θαηεγνξία γηα πξνζηαζία ή ελίζρπζε.  

Παθή απνπζία νπζηαζηηθψλ ζηνηρείσλ κηαο θνηλσληθήο πνιηηηθήο, δηαπηζηψλεηαη επίζεο θαη 

ζε πεξηπηψζεηο ελνηθηαζηψλ ή ηδηνθηεηψλ βεβαξπκκέλσλ απφ ζηεγαζηηθά δάλεηα πνπ 

αληηκεησπίδνπλ νμχ ζηεγαζηηθφ πξφβιεκα ζε ζπλζήθεο αξλεηηθψλ νηθνλνκηθψλ αιιαγψλ. 

Πηηο κέξεο καο, ε κείσζε ησλ κηζζψλ, ε αχμεζε ηεο αλεξγίαο θαη ν πιεζσξηζκφο ησλ 

ελνηθίσλ ηελ ηειεπηαία δεθαεηία έρεη νδεγήζεη πνιιά λνηθνθπξηά ή θαη άηνκα ζηελ 

αδπλακία ζπληήξεζεο ελφο αμηνπξεπνχο επηπέδνπ δηαβίσζεο. Γεγνλφο πνπ αλαδεηθλχεη 

αθφκα πην γιαθπξά ηελ απνπζία ελφο "δίρηπ πξνζηαζίαο" εθ κέξνπο ηεο πνιηηείαο γηα ηηο 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηπηψζεηο.  

 

 

3. Η καηοικία ζηο κένηπο ηηρ Αθήναρ  

 

Κε ζθνπφ λα κειεηήζνπκε ηελ θαηνηθία ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, αξρηθά ζα πξέπεη  λα 

γίλεη κηα πνιχ ζχληνκε αλαθνξά ζηηο επξχηεξεο κεηαιιαγέο πνπ ππέζηεζαλ νη πεξηνρέο 

θαηνηθίαο ζην θέληξν ζε ζρέζε κε ηηο γχξσ πξναζηηαθέο πεξηνρέο απφ ηε δεθαεηία ηνπ 

1950 έσο ην 2001. Βαζηθνί παξάγνληεο πνπ επέδξαζαλ ζηελ δηακφξθσζε ηεο δνκήο θαη 

ηεο θνηλσληθννηθνλνκηθήο δηάξζξσζεο ησλ θεληξηθψλ ζπλνηθηψλ ηεο Αζήλαο απνηεινχλ ε 

αζηηθνπνίεζε, ε πξναζηηνπνίεζε θαη ε καδηθή εζσηεξηθή θαη εμσηεξηθή κεηαλάζηεπζε.   

Θαηά ηελ πξψηε κεηαπνιεκηθή πεξίνδν ε αζηηθνπνίεζε ζηελ Διιάδα αλαπηχρζεθε κε 

πνιχ γξήγνξνπο ξπζκνχο, ηξηπιαζηάδνληαο ηνλ πιεζπζκφ ηεο Αζήλαο κέρξη ην ηέινο ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 1970. Νη αζθπθηηθέο αλάγθεο γηα ζηέγαζε πνπ πξνέθπςαλ ιφγσ ηεο 

κεηαθίλεζεο εζσηεξηθψλ κεηαλαζηψλ ζηελ Αζήλα θαη ζε άιια αζηηθά θέληξα ην 

δηάζηεκα 1950-1960, νδήγεζαλ ζηελ κεγάιε νηθνδνκηθή αλάπηπμε ηεο ρψξαο, γλσζηή 

θαη σο "νηθνδνκηθφ ζαχκα". 

Απηέο νη δηαδηθαζίεο αζηηθνπνίεζεο αληηθαηνπηξίδνληαη ζην δνκεκέλν πεξηβάιινλ ηεο 

Αζήλαο. Νξηζκέλα ζηνηρεία ηνπ ηζηνχ θαη ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο, ηδηαηηέξσο ηεο 

Αζήλαο, δείρλνπλ ηελ πξνζπάζεηα ελζσκάησζεο απηνχ ηνπ αγξνηηθνχ κεηαλαζηεπηηθνχ 

πιεζπζκνχ ζηελ αζηηθή θνηλσλία (Καινχηαο, 2000 ζει. 2). Ζ γξήγνξε ζπγθξφηεζε ησλ 

κεζαίσλ ζηξσκάησλ ζηελ Αζήλα, ηηο πξψηεο κεηαπνιεκηθέο δεθαεηίεο, κεηέβαιε 

ζηαδηαθά θαη ηε γεσκεηξία ηεο θνηλσληθήο δνκήο ηεο πφιεο. Ζ θνηλσληθή αλέιημε 

ζεκαληηθνχ ηκήκαηνο ηνπ πιεζπζκνχ επηθπξψλεηαη θαη απφ ηελ ζηεγαζηηθή ηνπ 

αλαβάζκηζε ηελ δεθαεηία ηνπ 1960 θαη 1970 κέζσ ησλ δηακεξηζκάησλ ησλ 

πνιπθαηνηθηψλ ηεο αληηπαξνρήο. Βαζηθή ρσξηθή επίπησζε ηνπ ζπζηήκαηνο ηεο 

αληηπαξνρήο είλαη ε έληνλε πχθλσζε δσλψλ θαηνηθίαο ζην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη γχξσ 

απφ απηφ (Καινχηαο, 2008, ζει 43).  Κέρξη θαη ην 1979 ζπλαληάηαη ηδηαίηεξα πςειή 

νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα, εθηεηακέλεο επελδχζεηο ζηνλ ηνκέα θαη πιεζψξα λέσλ 

παξαγψκελσλ θαηνηθηψλ εηεζίσο. Ζ θαηάζηαζε απηή αξρίδεη λα αιιάδεη απφ ηα ηέιε ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 1970 ιφγσ ηεο γεληθφηεξεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ηεο δηαθνπήο ησλ 

ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ θαη ηελ αχμεζε ηεο θνξνινγίαο  πνπ νδήγεζαλ ηνλ νηθνδνκηθφ 

θιάδν ζε χθεζε.  



Απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980 θαη ηε δεθαεηία ηνπ 1990, δεκηνπξγνχληαη λέα 

θξηηήξηα γηα ηελ επηινγή θαηνηθίαο πνπ ζπκβαδίδνπλ κε ηηο λέεο κνξθέο θαηαλαισηηθψλ 

πξνηχπσλ ηεο επνρήο θαη δίλνπλ λέν λφεκα ζηελ θαηνηθία σο ζχκβνιν επκάξεηαο θαη 

θνηλσληθήο αλέιημεο. Ραπηφρξνλα ζπληεινχληαη κηα ζεηξά απφ θνηλσληθέο αιιαγέο φπσο ε 

είζνδνο ηεο γπλαίθαο ζηελ εξγαζία, κνλνππξηληθά κνληέια νηθνγέλεηαο έλαληη 

παξαδνζηαθψλ θηι., πνπ γελλνχλ ηελ αλάγθε επαλαπξνζδηνξηζκνχ ηνπ κνληέινπ 

θαηνίθηζεο. ΋ιεο απηέο νη αιιαγέο έρνπλ επηπηψζεηο θαη ζηηο ηηκέο γεο αιιά θαη ζηνπο 

ηξφπνπο πξφζβαζεο ζηελ θαηνηθία.   

Νη παξαπάλσ ζπλζήθεο θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηα πξνβιήκαηα πνπ πξνέθπςαλ ζην θέληξν 

ηεο Αζήλαο φπσο ε ππνβάζκηζε ηνπ θέληξνπ ιφγσ ππθλνδφκεζεο, ε έιιεηςε ππνδνκψλ 

θαη ε αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζε ζπλέβαιαλ ζε κεγάιε θηλεηηθφηεηα ησλ κεζναζηηθψλ 

ζηξσκάησλ απφ ηηο θεληξηθέο πεξηνρέο ηεο Αζήλαο πξνο ηελ πεξηθέξεηα ηεο πφιεο. Απηή 

ε αλαθαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ είρε σο απνηέιεζκα ηελ ππνβάζκηζε πνιιψλ ζπλνηθηψλ 

ζην θέληξν ηεο πφιεο ιφγσ εγθαηάιεηςεο θαη ζηαδηαθήο εξήκσζεο ηνπ θηηξηαθνχ 

απνζέκαηνο. 

Ραπηφρξνλα φκσο κε ηελ κεηαθίλεζε ηνπ πιεζπζκνχ πξνο ηα πξνάζηηα, απφ ηηο αξρέο 

ηηο δεθαεηίαο ηνπ ΄90, ε Διιάδα αιιάδεη απφ ρψξα απνζηνιήο κεηαλαζηψλ ζε ρψξα 

"ππνδνρήο" κεηαλαζηψλ. Έηζη νη εμσηεξηθνί κεηαλάζηεο επαλαθαηνηθνχλ ζην θηηξηαθφ 

απφζεκα ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο, δίλνληαο μαλά δσή ζε πνιιέο ππνβαζκηζκέλεο 

ζπλνηθίεο ηνπ. Ιφγσ ινηπφλ θαη ηεο εγθαηάζηαζεο ησλ κεηαλαζηψλ ην θέληξν δηαηήξεζε 

ηε ρξήζε ηεο θαηνηθίαο, αλαθεξφκελε κάιηζηα ζε δηαθνξεηηθά θνηλσληθννηθνλνκηθά 

ζηξψκαηα ιφγσ ησλ κεγάισλ δηαθνξνπνηήζεσλ ζηηο ηηκέο ζηελ εθάζηνηε πεξηνρή. Ζ 

χπαξμε ησλ κεηαλαζηψλ ζε πεξηνρέο ππνβαζκηζκέλεο μαλαέβαιε ζηελ αγνξά αθηλήησλ 

κεγάιν θηηξηαθφ απφζεκα πνπ έκελε αρξεζηκνπνίεην θαη εξεκσκέλν απφ ηνπο ληφπηνπο 

θαη ζπλέβαιιε ζηελ αλάπηπμε λέσλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ζηελ ελίζρπζε ηνπ εκπνξίνπ 

ζην θέληξν ηεο πφιεο. Πε ζπλδπαζκφ κε ηελ παξάιιειε εηζαγσγή λέσλ ρξήζεσλ 

εκπνξίνπ θαη αλαςπρήο ζε πνιιέο πεξηνρέο, ην θέληξν ηεο Αζήλαο δελ εξήκσζε πνηέ ζε 

αληηδηαζηνιή κε ηέηνηα θαηλφκελα πνπ παξαηεξήζεθαλ ζε άιιεο Δπξσπατθέο πφιεηο κεηά 

ηελ κεηαθίλεζε ησλ θαηνίθσλ ηνπο πξνο ηα πξνάζηηα (Βάηαιε Φ., Κπαιακπαλίδεο Γ., 

Πηαηίηζα Γ., 2011). 

 

 

4. Η καηοικία ζηιρ πεπιοσέρ ηος Μεηαξοςπγείο/Κεπαμεικού/Γεπανίος 

 

 

Ξξνζπαζψληαο λα επηθεληξψζσ ζηε κειέηε ηεο θαηνηθίαο ησλ πεξηνρψλ ηνπ 

Κεηαμνπξγείνπ, ηνπ Θεξακεηθνχ θαη ηνπ Γεξαλίνπ πξέπεη αξρηθά λα γίλεη κηα δηάθξηζε. Νη 

πεξηνρέο ηνπ Κεηαμνπξγείνπ θαη ηνπ Θεξακεηθνχ απνηεινχζαλ θαη απνηεινχλ 

παξαδνζηαθά πεξηνρέο θαηνηθίαο παξά ηελ εηζαγσγή λέσλ ρξήζεσλ ζε απηέο, ελψ ε 

πεξηνρή ηνπ Γεξαλίνπ ήηαλ αλέθαζελ ζπλδεδεκέλε κε άιιεο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ 

θέληξνπ. Γηα ην ιφγσ απηφ νη δχν πξψηεο πεξηνρέο ζα εμεηαζηνχλ κε έλαλ εληαίν ηξφπν 

θαζφηη παξνπζηάδνπλ θάπνηα θνηλά ηζηνξηθά, θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά, 



ελψ ηνπ Γεξαλίνπ ζα εμεηαζηεί μερσξηζηά κηαο θαη είρε δηαθνξεηηθή εμέιημε κε ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξφλνπ.   

Νη πεξηνρέο ηνπ Κεηαμνπξγείνπ θαη ηνπ Θεξακεηθνχ είλαη ζπλδεδεκέλεο κε ηελ πνξεία 

ησλ ρακειψλ, σο επί ην πιείζηνλ, ζηξσκάησλ ηεο αζελατθήο θνηλσλίαο. Ξαξφιν ηνλ 

νηθνδνκηθφ νξγαζκφ πνπ γλψξηζε ε Αζήλα ζηελ δεθαεηία ηνπ 60’ θαη αξγφηεξα, ζην 

Κεηαμνπξγείν θαη ζηνλ Θεξακεηθφ δελ παξαηεξήζεθε απηφ ην θαηλφκελν. Ζ "αηειήο 

πνιπθαηνηθηνηπνίεζε" γηα ηελ αλαλέσζε ηνπ νηθηζηηθνχ απνζέκαηνο ηεο πεξηνρήο , φπσο 

πνιιέο θνξέο πεξηγξάθεηαη απφ ηηο δηάθνξεο κειέηεο αλαβάζκηζεο θαη ηα δεκνζηεπκέλα 

εξεπλεηηθά, νθείιεηαη ζηα κηθξά κεγέζε νηθνπέδσλ θαη ζηελ χπαξμε πνιιψλ ζηελψλ 

δξφκσλ θαη ζην ελδερφκελν χπαξμεο αξραηνινγηθψλ επξεκάησλ (θπξίσο ζηελ πεξίπησζε 

ηνπ Θεξακεηθνχ). Ρν θχκα πξναζηηνπνίεζεο πνπ ραξαθηήξηζε ηελ Αζήλα απφ ην 80’ θαη 

κεηά, ζπλέβαιε ζηελ εηζξνή λέσλ ρξήζεσλ φπσο ρνλδξεκπφξην, απνζήθεο θαη ζπλεξγεία, 

ρξήζεηο αζπκβίβαζηεο πξνο ηελ θαηνηθία. Ζ εγθαηάιεηςε ηεο πεξηνρήο επηβεβαηψλεηαη θαη 

απφ ηα ζηνηρεία ηεο απνγξαθήο ηεο ΔΠ΢Δ 1981-1991, ζχκθσλα κε ηα νπνία 

παξαηεξήζεθε κείσζε ησλ λνηθνθπξηψλ άλσ ηνπ 20%.  

Πχκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηνπ εξεπλεηηθνχ «Έξεπλα δπλαηνηήησλ εθαξκνγήο κηαο 

εμεηδηθεπκέλεο πνιηηηθήο θαηνηθίαο, ζηα πιαίζηα ηεο πνιενδνκηθήο εμέιημεο – 

αλαβάζκηζεο, ηζηνξηθψλ πεξηνρψλ ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο: ε πεξίπησζε ηνπ 

Κεηαμνπξγείνπ» ηνπ 1995, ε πεξηνρή θαηνηθνχληαλ απφ δχν πιεζπζκηαθέο νκάδεο. 

Ξξφθεηηαη γηα νκάδεο απφ ηε κηα ειηθησκέλσλ παιαηψλ θαηνίθσλ θαη απφ ηελ άιιε 

νηθνλνκηθψλ κεηαλαζηψλ Αιβαληθήο θαη Ξνισληθήο ππεθνφηεηαο, ηζηγγάλσλ θαζψο θαη 

κνπζνπικάλνπο απφ ηε Θξάθε3. Ζ εγθαηάζηαζε ησλ κεηαλαζηψλ έγηλε είηε ζε ηππηθέο 

ζπλζήθεο θαηνηθίαο (ελνίθην) είηε ζε άηππεο κέζσ ηεο θαηάιεςεο εγθαηαιειεηκκέλσλ 

θηηξίσλ. Βαζηθνί παξάγνληεο πξνζέιθπζεο ησλ θαηνίθσλ ζηελ πεξηνρή ηεο πεξηφδνπ 

1981-1990 ήηαλ ε κηθξή απφζηαζε απφ ηνλ ηφπν εξγαζίαο, ε δηακνλή ζε ζπγγελείο ή 

θίινπο θαη ε ρακειή ηηκή ησλ ελνηθίσλ4. Ρν πνζνζηφ ηδηνθαηνίθεζεο ηεο πεξηνρήο ήηαλ 

ηδηαίηεξα ρακειφ5 θαη ε έξεπλα έδεημε πσο νη ελνηθηαζηέο ζε αληηπαξάζεζε κε ηνπο 

ηδηνθαηνίθνπο δελ είραλ ηελ νηθνλνκηθή δπλαηφηεηα λα αληαπεμέιζνπλ ζε κηα ελδερφκελε 

κειινληηθή αχμεζε ησλ ελνηθίσλ.   

Απφ ηηο αξρέο ηνπ 90΄ήδε επηδηψθεηαη ε αμηνιφγεζε ηεο εηθφλαο ηεο πεξηνρήο θαη ε 

δξνκνιφγεζε ηάζεσλ πξνο θαηλφκελα θνηλσληθνχ θαη νηθνλνκηθνχ κεηαζρεκαηηζκνχ 

κέζσ δηαθφξσλ πνιενδνκηθψλ κειεηψλ. Ρν 1993 αλαηέζεθε απφ ηνλ Γήκν Αζελαίσλ ε 

Κειέηε Αλαβάζκηζεο ηνπ Κεηαμνπξγείνπ ζηελ Δηαηξεία Κειεηψλ Ξεξηβάιινληνο ΔΞΔ Η. 

Γεκεηξηάδεο θαη Ππλεξγάηεο. Ζ κειέηε ζεψξεζε φηη ην Κεηαμνπξγείν πιεξεί ηηο 

πξνυπνζέζεηο θαη κε ηηο θαηάιιειεο ξπζκίζεηο πξέπεη λα ραξαθηεξίδεηαη θχξηα σο πεξηνρή 

θαηνηθίαο. Έλαο απφ ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο ηεο κειέηεο ήηαλ ε ελίζρπζε ζην βαζκφ ηνπ 

δπλαηνχ ηεο παξαδνζηαθήο δνκήο ηεο γεηηνληάο ηνπ Κεηαμνπξγείν θαη ηεο ηαπηφρξνλεο 

ηφλσζεο ηεο θαηνηθίαο κέζσ ηεο εηζξνήο λέσλ θαηνίθσλ. Πην θεθάιαην θνηλσληθψλ 

ππνδνκψλ ηεο κειέηεο απηήο ζεσξείηαη δεδνκέλν φηη κε ηελ εθαξκνγή ηνπ 

πξνγξάκκαηνο, ε ζχλζεζε ηνπ πιεζπζκνχ ζα γίλεη πην νκνηνγελείο, ρσξίο λα 

                                                           
3 Απγεξηλνχ, 1995,  βι. ελφηεηα 6.1.1 Πχλζεζε πιεζπζκνχ θαηά θχιν θαη ειηθία, ζει 71- 76, 

ελφηεηα 6.1.3. Ρφπνο γέλλεζεο  - Γιψζζα – Θξεζθεία, ζει 78- 84 θαη ελφηεηα: 

Ππκπεξάζκαηα, ζει 116-117  
4 ν.π. βι. ελφηεηα 6.2.6: Θχξηνη ιφγνη εγθαηάζηαζεο ζηελ πεξηνρή έξεπλαο, ζει 134-135 
5 ν.π. βι. ελφηεηα 6.2.1. Ηδηνθηήηεο θαη ελνηθηαζηέο, ζει 118-120 



ιακβάλνληαη ππφςε νη αλάγθεο ηνπ ππάξρνληνο πιεζπζκνχ πνπ ζε κεγάιν βαζκφ είλαη 

εμσηεξηθνί κεηαλάζηεο6.  

Ρελ ηειεπηαία δεθαεηία αλαδεηθλχεηαη έλα ζεκαληηθφ θεξδνζθνπηθφ ελδηαθέξνλ γηα 

επελδχζεηο ζε αγνξέο θηηξίσλ ζηελ πεξηνρή, πνπ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ εθαξκνγή ησλ 

κέηξσλ αλάπιαζεο, ιεηηνπξγεί επλντθά ζηελ αχμεζε ησλ ηηκψλ γεο θαη άξα ζηελ 

εγθαηάιεηςε ηεο απφ ηνπο ελαπνκείλαληεο θαηνίθνπο. Δλδεηθηηθά αλαθέξεηαη κηα απφ ηηο 

πην θηιφδνμεο επελδχζεηο πνπ έρεη γλσζηνπνηεζεί κέρξη ζήκεξα θαη αθνξά ζηελ εηαηξεία 

Oliaros, ε νπνία πξνηίζεηαη λα επελδχζεη ζπλνιηθά 100 εθαη. επξψ ηελ επφκελε 

πεληαεηία πνπ ζα κεηαηξέπεη ηα αγνξαζκέλα αθίλεηα θαηά θχξην ιφγν ζε θαηνηθίεο αιιά 

θαη γξαθεία, αλνηθηνχο ρψξνπο, εκπνξηθνχο θαη απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο.  

Ζ ηδησηηθή πξσηνβνπιία επελδχζεσλ θηλείηαη ζε δχν ηάζεηο: ζηελ αλέγεξζε πνιπηειψλ 

θαη ελαιιαθηηθψλ ζπγθξνηεκάησλ θαηνηθηψλ θαη ηελ δεκηνπξγία ρψξσλ αλαςπρή θαη 

πνιηηηζκηθνχ ελδηαθέξνληνο. Δπίζεο εκθαλίδνληαη επελδχζεηο ζε κηα λέα κνξθή αθηλήησλ 

πνπ αλαθέξεηαη ζε ζπγθεθξηκέλεο αλψηεξεο θαη κεζαίεο θνηλσληθέο νκάδεο πξνηείλνληαο 

έλα λέν ηξφπν δσήο ζην θέληξν ηεο πφιεο, κεηά απφ ηφζα ρξφληα παξακνλήο ζηα 

πξνάζηηα. Έηζη ζην θαζεκεξηλφ καο ιεμηιφγην πξνζηίζεηαη ν φξνο "loft" πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα πεξηγξάςεη απηή ηε λέα ηάζε ελαιιαθηηθήο θαηνίθεζεο πνπ αξρίδεη 

λα "αλζεί" ζηηο πεξηνρέο ηνπ Κεηαμνπξγείνπ θαη ηνπ Θεξακεηθνχ7.  

Ππκπεξαζκαηηθά κπνξνχκε λα πνχκε πσο ήδε απφ ηε κειέηε ηεο ΔΞΔ Η. Γεκεηξηάδεο θαη 

Ππλεξγάηεο ηνπ 1993, δίλεηαη ε εληχπσζε ηεο εκθάληζεο ησλ πξψησλ ελδείμεσλ γηα 

κεηαζρεκαηηζκφ ηεο θνηλσληθήο ζχλζεζεο ηνπ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο. Αξρίδεη λα 

αλαδεηθλχεηαη έηζη ε επηζπκία γηα πξνζέιθπζε ελφο ηδαληθνχ θαηνίθνπ κηαο λέαο κεζαίαο 

θαη αλψηεξεο αζηηθήο ηάμεο. Απηή ε ππνιαλζάλνπζα πνιηηηθή ηνπ εθηνπηζκνχ ησλ 

θαηνίθσλ ρακειφηεξσλ θνηλσληθννηθνλνκηθψλ νκάδσλ αξρίδεη λα γίλεηαη θαη πην μεθάζαξε 

ζε κεηαγελέζηεξν ρξφλν πνπ ε ζπδήηεζε γηα ηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ε 

πεξηνρή αλαδεηθλχεη σο θχξην επαίηε απηψλ ηνπο κεηαλάζηεο, ηνπο ηνμηθνεμαξηεκέλνπο, 

ηνπο άζηεγνπο θαη άιισλ πεξηζσξηαθψλ νκάδσλ πνπ βξίζθνληαη ζηελ πεξηνρή.  

Κηα εληειψο δηαθνξεηηθή πνξεία είρε ε πεξηνρή ηνπ Γεξαλίνπ, λφηηα θαη δπηηθά ηεο 

Νκφλνηαο, απφ ην Κεηαμνπξγείν θαη ην Θεξακεηθφ. Απφ ην 1960 ζηελ πεξηνρή 

αλαπηχζζνληαη δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ παξαγσγή φπσο βηνηερλίεο, 

εξγαζηήξηα, εκπφξην ηξνθίκσλ θαζψο θαη ππεξεζίεο ζρεηηθέο κε ην θέληξν ηεο Αζήλαο. Ζ 

θαηνηθία απνηεινχζε έλα πνιχ πεξηνξηζκέλν πνζνζηφ ησλ ππαξρφλησλ ρξήζεσλ θαη 

αλαθεξφηαλ θπξίσο ζηε κεζαία ηάμε. Ζ καδηθή "έμνδνο" ησλ θαηνίθσλ ηνπ θέληξνπ πξνο 

ηα πξνάζηηα δελ έπιεμε ζε κεγάιν βαζκφ ηελ πεξηνρή ηνπ Γεξαλίνπ θαζφηη ε θαηνηθία 

                                                           
6 Σαξαθηεξηζηηθά ζηηο ζειίδεο 90-91 ηεο κειέηεο αλαθέξεηαη: «Ν κειινληηθφο απηφο 

πιεζπζκφο αλακέλεηαη λα είλαη ζηαζεξφο θαη νκνηνγελέζηεξνο απφ ηνλ ζεκεξηλφ, δεδνκέλνπ φηη ε 

αλαβάζκηζε είλαη θπζηθφ λα νδεγήζεη ζηαδηαθά ζηελ απνκάθξπλζε ζεκαληηθνχ αξηζκνχ κεηαλαζηψλ, 

θπξίσο ησλ εμσηεξηθψλ, πνπ ε εγθαηάζηαζε ηνπο είλαη πξνζσξηλή, αιιά θαη ζηελ αθνκνίσζε εθείλσλ 

πνπ ζα απνκείλνπλ σο κφληκνη θάηνηθνη. Θα πξέπεη πάλησο λα ιεθζεί ππφςε φηη, ιφγσ ηεο 

θεληξηθφηεηάο ηεο, ε πεξηνρή ζα πξνζειθχζεη κεγαιχηεξν ηνπ ζπλήζσο πνζνζηφ νιηγνκειψλ 

λνηθνθπξηψλ»    

7 Ρν 2009 νινθιεξψζεθε ην ζπγθξφηεκα θαηνηθηψλ ζηελ νδφ Κπιεξνχ κε ρξεκαηνδφηεζε ηεο εηαηξείαο 

ΓΔΘ ΡΔΟΛΑ Α.Δ. Άιια lofts ηεο πεξηνρήο: loft 45 (Δπκνιπηδψλ 4 θαη Δπλεηδψλ), urban loft (Βνπηάδσλ 28 

θαη Ηάθρνπ), city lofts (Αρληαδψλ 17-19 θαη Ξαξάινπ), Down Town Lofts. (Βίησλνο 4)     



δελ ήηαλ ε θπξίαξρε ρξήζε ηεο. Ρα πνιιά θελά θηίξηα πνπ αξηζκνχληαη εθείλε ηελ επνρή 

πξνέθπςαλ απφ ηε κεηεγθαηάζηαζε ή θαη ην θιείζηκν πνιιψλ εξγαζηεξίσλ, βηνηερληψλ 

θαη γξαθείσλ. Ρν Γεξάλη, φπσο θαη φιε ε πεξηνρή γχξσ απφ ηελ Νκφλνηα γίλεηαη θεληξηθφ 

ζεκείν αλαθνξάο ησλ άξηη αθηρζέλησλ κεηαλαζηψλ νη νπνίνη θαηέιαβαλ πνιιά απφ ηα 

θελά θηίξηα. Ρελ πεξίνδν ησλ νιπκπηαθψλ αγψλσλ ηνπ 2004, "ζηνηβάρηεθε" βηαζηηθά φηη 

δελ έπξεπε λα θαίλεηαη ζηελ Νκφλνηα (Πθνχθνγινπ, 2010). Κεηαθέξζεθαλ δειαδή εθεί 

άηππα νη πηάηζεο δηαθίλεζεο λαξθσηηθψλ θαη παξάλνκεο πνξλείαο θαζψο θαη νη 

πεξηπιαλψκελνη άζηεγνη ηεο πεξηνρήο ηεο Νκφλνηαο ιφγσ ηεο εθηεηακέλεο αζηπλφκεπζεο 

ζηελ πιαηεία Νκνλνίαο.  

Πήκεξα ζηελ πεξηνρή θαηνηθνχλ θαη εξγάδνληαη εθαηνληάδεο κεηαλάζηεο νη νπνίνη 

έιθνληαη απφ ηηο επθαηξίεο απαζρφιεζεο πνπ δεκηνπξγνχληαη κέζα θαη γχξσ απφ ηελ 

αγνξά. Απηφ ζπκβαίλεη δίπια ζε πιαλφδηνπο πσιεηέο, ηεξφδνπιεο, ηνμηθνεμαξηεκέλνπο 

θαη άιια θνηλσληθά πεξηζσξηαθά ζηξψκαηα πνπ έρνπλ βξεη "θαηαθχγην" ζηελ πεξηνρή. 

΋ζνλ αθνξά ηελ θαηνηθία πνιιά απφ ηα θελά θηίξηα γξαθείσλ, βηνηερληψλ ή απνζεθψλ 

πνπ πνιιέο θνξέο δελ είλαη θαηάιιεια γηα θαηνηθία, ελνηθηάδνληαη ζε κεηαλάζηεο. 

΢πάξρνπλ ελδείμεηο πσο νη κεγάινη απηνί ρψξνη ελίνηε ρσξίδνληαη κε θνληξαπιαθέ ή θαη 

ραξηφληα γηα λα ζρεκαηηζηνχλ δσκάηηα. Ν θάζε φξνθνο, κέζσ απηνχ ηνπ ρσξηζκνχ ησλ 

δσκαηίσλ, θηινμελεί κέρξη θαη 40 κεηαλάζηεο πνπ πιεξψλνπλ απφ 45 κέρξη θαη 150 επξψ 

ελνίθην ην κήλα8.  Βέβαηα αμίδεη εδψ λα αλαθέξνπκε πσο  πνιινί ληφπηνη ζπλερίδνπλ λα 

θαηνηθνχλ ζηα ξεηηξέ ησλ δηακεξηζκάησλ ηεο πεξηνρήο πνπ παξέρνπλ εμαηξεηηθή ζέα ηνπ 

θέληξνπ.          

Ιφγσ ηεο κεγάιεο θηηξηαθήο ππθλφηεηαο θαη ηεο απμεκέλεο αλαινγίαο πνιπψξσθσλ 

νηθνδνκψλ, πνπ είλαη δχζθνιν λα θαηεδαθηζηνχλ, ε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή δελ παξείρε 

πνηέ επθαηξίεο γηα νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα κεγάιεο θιίκαθαο. Δληζρπηηθά ζε απηφ λα 

ζεκεησζεί πσο ιεηηνπξγεί θαη ε κνξθή ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ είλαη ηδηαίηεξα δηαζπαζκέλε 

θάηη πνπ βέβαηα ηζρχεη γηα ηηο πεξηζζφηεξεο θεληξηθέο πεξηνρέο ηεο Αζήλαο. Γηα ηνπο 

ιφγνπο απηνχο θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ ηδηαίηεξα ζχλζεηε θνηλσληθή πξαγκαηηθφηεηα 

ηεο πεξηνρήο, ην Γεξάλη κέρξη ζρεηηθά πξφζθαηα δελ ήξζε αληηκέησπν κε ηε ηχρε ησλ 

αλαπιάζεσλ πνπ είραλ άιιεο γεηηνληθέο ηνπ πεξηνρέο φπσο ην Κεηαμνπξγείν ή ηνπ 

Τπξξή. Απφ ην 2008 αξρίδεη ε ζπδήηεζε γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο αξρηθά κε ηελ 

πεδνδξφκεζε ηεο Αζελάο, ζρέδην πνπ δελ πινπνηήζεθε αθφκα, θαη ζπλερίζηεθε κε ηελ 

πξνθήξπμε ηνπ δηαγσληζκνχ ηεο πιαηείαο Θεάηξνπ ην 2010 πνπ επίζεο δελ έρεη 

πινπνηεζεί. Έηζη ε πεξηνρή αξρίδεη λα γίλεηαη ππνςήθηα γηα ζελάξηα εμεπγεληζκνχ θαη 

εθδίσμεο ηνπ ηδηαίηεξνπ ππάξρνληνο πιεζπζκνχ ηεο.   

   

 

                                                           
8 Θάπνηα ζηνηρεία γηα ηνλ ηξφπν ελνηθίαζεο ησλ ρψξσλ απηψλ ζε κεηαλάζηεο ζπλαληψληαη ζηελ έξεπλα 

ηεο ΚΘΝ Sarcha κέζα απφ απνηχπσζε ηνπ θαζεζηψηνο θαηνίθεζεο ηεο πεξηνρήο ζε ράξηεο θαη ζην 

άξζξν: «Δξκνχ Vs Γεξαλίνπ», δηαδηθηπαθή εθεκεξίδα Real Estate News, 23/05/2011.  

Πην ζεκείν απηφ λα παξαζέζσ θαη φηη πνιινί θάηνηθνη πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη θαη επαγγεικαηηθά ζηελ 

πεξηνρή επηβεβαίσζαλ ηα ζηνηρεία απηά, ζε κηα πξνζσπηθή πξνζπάζεηα λα αληιήζσ πξσηνγελή ζηνηρεία 

γηα ηελ πεξηνρή. Νη καξηπξίεο ηνπ δελ παξαηίζεληαη εθ κέξνπο κνπ ζε κνξθή ζπλεληεχμεσλ θαζψο νη 

ίδηνη αξλήζεθαλ θαηεγνξεκαηηθά λα καγλεηνθσλεζνχλ ή/θαη λα θαηαγξαθνχλ επψλπκα.    



5. Σα νέα δεδομένα: η καηοικία ζηα πλαίζια ηηρ οικονομικήρ κπίζηρ, οι 

"νεοάζηεγοι"  και ηο κένηπο ηηρ πόληρ 

 

5. α. Η καηοικία ζηα πλαίζια ηηρ οικονομικήρ κπίζηρ  

 

Ρα ηειεπηαία ρξφληα ηα δεδνκέλα ζηνλ ηνκέα ηεο θαηαζθεπήο ηεο θαηνηθίαο, πνπ ππήξμε 

ζην παξειζφλ απηνρξεκαηνδνηνχκελνο, είλαη εληειψο δηαθνξεηηθά. Ζ ξαγδαία άλνδνο 

ηηκψλ ηεο θαηνηθίαο θαη ε παξαγσγή ηεο θαηνηθίαο θπξίαξρα απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα 

νδήγεζαλ ζηελ πιήξε εμάξηεζή ηνπ απφ ην ηξαπεδηθφ θεθάιαην. Ζ ηζρπξή ζχλδεζε ηεο 

αγνξάο θαηνηθίαο κε ην ηξαπεδηθφ ζχζηεκα νθείιεηαη ζην γεγνλφο φηη ε αγνξά θαηνηθίαο 

ρξεκαηνδνηείηαη θαηά θχξην ιφγν κε ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ θαη νη θαηνηθίεο 

ρξεζηκνπνηνχληαη ζπρλά σο θχξηα εγγχεζε γηα ηελ ιήςε ηξαπεδηθψλ δαλείσλ. 

Ξξσηαγσληζηηθφ ξφιν άιισζηε ζην μεθίλεκα ηεο παγθφζκηαο νηθνλνκηθήο θξίζεο είρε ε 

αγνξά θαηνηθίαο θαη νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππεξεζίεο πνπ ηελ πιαηζηψλνπλ. Νη κεηαβνιέο 

ησλ ηηκψλ ησλ θαηνηθηψλ, ησλ ελνηθίσλ θαη ησλ επηηνθίσλ ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ 

επεξεάδνπλ αθελφο ηνλ πινχην ησλ λνηθνθπξηψλ θαη ηηο δπλαηφηεηεο πξφζβαζεο ζηελ 

θαηνηθία θαη αθεηέξνπ ηηο πνιηηηθέο γηα νηθνλνκηθή ζηαζεξφηεηα αθνχ ζπλδένληαη άκεζα 

θαη κε ηηο δηαθπκάλζεηο ηνπ πιεζσξηζκνχ. Γηα ηνπο ιφγνπο απηνχο πνιιέο έξεπλεο έρνπλ 

εθπνλεζεί πνπ παξαθνινπζνχλ ζηελά ηελ εμέιημε ηεο αγνξάο θαηνηθίαο ππνζηεξίδνληαο 

πσο θξίλνληαη αλαγθαία κέηξα θαη πνιηηηθέο γηα ηελ ελίζρπζε ηνπ ηνκέα ηεο νηθνδνκήο 

πνπ ζηελ Διιάδα απνηειεί παξαδνζηαθά ηζρπξφ θνκκάηη ηεο αλαπηπμηαθήο δηαδηθαζίαο.  

Πηελ Διιάδα γηα ηελ πεξίνδν 1993-2007, νη ηηκέο ησλ θαηνηθηψλ ππεξδηπιαζηάζηεθαλ. 

Ξην ζπγθεθξηκέλα ζηελ πεξηνρή ησλ Αζελψλ απμήζεθαλ θαηά 164% κε κεγαιχηεξε 

έληαζε ηελ πεξίνδν 1999-2002 (Ππκηγηάλλεο, Σνλδξνγηάλλεο, 2009). Ζ εμέιημε απηή 

αληαλαθιά θπξίσο παξάγνληεο δήηεζεο θαηνηθηψλ, ε νπνία επεξεάζηεθε απφ ηα λέα 

θξηηήξηα γηα ηελ επηινγή θαηνηθίαο φπσο είδακε παξαπάλσ, απφ ηελ πεξαηηέξσ 

απειεπζέξσζε ηνπ ηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο, απφ ηελ δηαδηθαζία ζχγθιηζεο ηεο ειιεληθήο 

νηθνλνκίαο απφ ηελ ΝΛΔ, απφ ηελ πηψζε ηνπ πιεζσξηζκνχ θαη ηελ ζεκαληηθή κείσζε 

ησλ επηηνθίσλ. Ζ αχμεζε ησλ ηηκψλ ησλ θαηνηθηψλ ηα ηειεπηαία ρξφληα θαζηζηά ηελ 

απφθηεζε ηεο θαηνηθίαο πην δχζθνιε, θαζψο απμάλεη θαη ην πνζφ ηεο αξρηθήο θαηαβνιήο 

γηα φζνπο ρξεκαηνδνηνχλ ηελ αγνξά θαηνηθίαο κε δαλεηζκφ.  

Απφ ην 2008 θαη έπεηηα, ζεκείν "έλαξμεο" ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ζπληεινχληαη 

θαζεκεξηλά αιιαγέο ζε νηθνλνκηθφ θαη θνηλσληθφ επίπεδν πνπ είλαη αδχλαην λα 

θαηαγξαθνχλ ή θαη λα πξνβιεθζνχλ κε αθξίβεηα, φζν ηα θαηλφκελα απηά είλαη ελ 

εμειίμεη. Γηα ηνλ ιφγν απηφ ζα πξνζπαζήζσ λα παξαζέζσ νξηζκέλα ζηνηρεία πνπ ζεσξψ 

φηη ζπλδένληαη κε ζέκαηα ζηέγαζεο ζε κηα πξνζπάζεηα αλίρλεπζεο ηεο επίδξαζεο ηεο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο ζε απηά.  

Πε άξζξν ζηελ εθεκεξίδα Αηηηθή πνπ δεκνζηεχηεθε ζηηο 24 Ηνπλίνπ ην 2011, γίλεηαη 

ιφγνο γηα ηελ απαξρή θαζηέξσζεο ελφο κνληέινπ ζηελ ρψξα πνπ κε ηελ πάξνδν ηνπ 

ρξφλνπ ζα απνκαθξχλεηαη φιν θαη πεξηζζφηεξν απφ ηελ ηδηνθαηνίθεζε ελψ ζα απμάλεηαη 

ε δήηεζε γηα ελνηθίαζε. Πχκθσλα κε ην άξζξν, ηε ζέζε απηή πηνζεηεί ε Ξαλειιήληα 

Νκνζπνλδία Ηδηνθηεηψλ Αθηλήησλ (ΞΝΚΗΓΑ) πνπ βαζίδεηαη ζε εθηηκήζεηο ηεο ίδηαο γηα ηα 



απνηειέζκαηα πνπ ζα θέξνπλ ηα λέα θνξνινγηθά κέηξα, εηζπξαθηηθνχ ραξαθηήξα, ηνπ 

Κεζνπξφζεζκνπ Ξξνγξάκκαηνο ζε φηη αθνξά ηα αθίλεηα (Δ.Δ.Ρ.Ζ.Γ.Δ. έθηαθην εηδηθφ 

ηέινο ειεθηξνδνηνχκελσλ δνκεκέλσλ επηθαλεηψλ). Ζ αχμεζε ηεο δήηεζε γηα ελνηθίαζε 

έλαληη ηεο ηδηνθαηνίθεζεο ζα ζεκαηνδνηήζεη κηα λέα επνρή γηα ηελ Διιάδα πνπ 

παξαδνζηαθά ζεκείσλε πςειά πνζνζηά ηδηνθαηνίθεζεο.    

Πχκθσλα κε ζηνηρεία ηεο Διιεληθήο Πηαηηζηηθήο Αξρήο (ΔΙ.ΠΡΑΡ.) ε αλεξγία ηνλ 

Αχγνπζην ηνπ 2011 αλέξρεηαη ζην 18,4 % έλαληη ηνπ πνζνζηνχ 12,2% πνπ θηλνχληαλ 

έλα ρξφλν πξηλ. Πην «Θνηλσληθφ Ξνξηξαίην ηεο Διιάδαο 2010» αλαθέξεηαη πσο ε Διιάδα 

ζπγθαηαιέγεηαη κεηαμχ ησλ ρσξψλ κε ηα πςειφηεξα πνζνζηά θηψρεηαο 

(20%)(Καινχξδνο, Λανχκε, 2010, ζει 18). ΋ζνλ αθνξά ζηα ζέκαηα ηεο ζηέγαζεο ζηελ 

ίδηα έξεπλα θαηαηίζεηαη πσο ην 15% ηνπ πιεζπζκνχ ζηελ Διιάδα αδπλαηεί λα 

δηαηεξήζεη ζπίηη κε ηθαλνπνηεηηθή ζέξκαλζε, ελψ ην 24% αδπλαηεί λα απνπιεξψζεη 

δφζεηο δαλείσλ γηα αγνξά θαηνηθίαο ή λα θαηαβάιεη ην ελνίθην ηνπ9.  

Ξαξφιν πνπ ηα ζηνηρεία ηεο ζπγθεθξηκέλεο έξεπλαο αλαθέξνληαη ζην 2008, ζηνηρεία απφ 

εθνξείεο πνπ δεκνζηεχνληαη θαζεκεξηλά ζηνλ εκεξήζην δεκφζην ηχπν επηβεβαηψλνπλ φηη 

νη ηάζεηο απηέο (αδπλακία θαηαβνιήο ελνηθίνπ θαη απνπιεξσκήο δαλείσλ) είλαη ππαξθηέο 

ην 2011 θαη ίζσο (θαη) ζε αχμεζε. Ππγθεθξηκέλα απφ ην Φιεβάξε ηνπ 2011 κηα ζεηξά απφ 

άξζξα ηνπ εκεξήζηνπ ηχπνπ10, απνθαιχπηνπλ πσο κέζα ζηηο πξψηεο 40 εκέξεο ηνπ 2011 

έρνπλ θηλεζεί δηαδηθαζίεο γηα 4000 εμψζεηο, νη κηζέο πεξίπνπ απφ φζεο 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ νιφθιεξε ηελ δηάξθεηα ηνπ 2010. Ζ Νκνζπνλδία Ηδηνθηεηψλ 

Αθηλήησλ εθηηκά πσο ην 50% ησλ ελνηθηαζηψλ ζην θέληξν ηεο Αζήλαο αδπλαηεί λα 

θαηαβάιεη ην ελνίθην ησλ θαηνηθηψλ θαη νη νθεηιέο ηνπο πνιιέο θνξέο αγγίδνπλ ηα 3.500 

επξψ, ελψ πξνβιήκαηα δεκηνπξγνχληαη θαη κε ηελ απνπιεξσκή ησλ ινγαξηαζκψλ ηεο 

ΓΔΖ θαη ηνπ λεξνχ. Ζ θαηάζηαζε απηή δελ πεξηνξίδεηαη κφλν ζηηο ρακειά εηζνδεκαηηθέο 

αζηηθέο ζπλνηθίεο, αιιά αγγίδεη θαη ηα κεζναζηηθά πξνάζηηα φπσο ζηε Γιπθάδα θαη ζηνπ 

Εσγξάθνπ. 

 Υο πξνο ηα ζέκαηα ησλ πιεηζηεξηαζκψλ κέρξη ζηηγκήο εθθξεκνχλ πνιιέο ππνζέζεηο πνπ 

αθνξνχλ ζηελ πξψηε θαηνηθία ιφγσ αλαζηνιήο εθδίθαζεο κέρξη ηεο 31 Γεθεκβξίνπ ηνπ 

2011 (λφκνο 3869/2010). Υζηφζν ζχκθσλα κε έλα πξφζθαην άξζξν ζηελ 

Διεπζεξνηππία πάλσ απφ 50.000 αθίλεηα βξίζθνληαη απηή ηε ζηηγκή ππφ ηελ απεηιή ηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ θαη ηα κηζά απφ απηά αθνξνχλ πξψηε θαηνηθία11. Ν πξφεδξνο ηεο 

Δζληθήο Νκνζπνλδίαο Δλψζεσλ Ξξνζηαζίαο Ξνιηηψλ Θαηαλαισηψλ Γαλεηνιεπηψλ, 

Βαγγέιεο Θξεηηθφο αλαθέξεη ζε ζπλέληεπμε ηνπ ζηελ ειεπζεξνηππία ζηηο 2/10/2011 φηη 

ε αχμεζε ησλ δηαηαγψλ πιεξσκήο ζην Κνλνκειέο Ξξσηνδηθείν Αζελψλ είλαη ηιηγγηψδεο: 

«Πην ζπγθεθξηκέλν δηθαζηήξην, εθδηθάδνληαη αηηήζεηο δηαηαγψλ πιεξσκήο άλσ ησλ 12 

ρηιηάδσλ επξψ. Πε ζρέζε κε ην 2008, ην 2011 νη εθδφζεηο δηαηαγψλ πιεξσκήο 

αλακέλεηαη λα απμεζνχλ θαηά 600%. Ρν 2008 είραλ εθδνζεί γηα νιφθιεξν ην έηνο 

πεξίπνπ 5.000 δηαηαγέο πιεξσκήο, ελψ κφλν γηα ην πξψην 6κελν ηνπ ηξέρνληνο έηνπο 

                                                           
9 Καινχξδνο, Λανχκε, 2010, Βι. πηλάθα 5: ΢ιηθή απνζηέξεζε θαη θηψρεηα, 2008, ζει 45    
10 Βι. «"Βξνρή" νη αηηήζεηο γηα εμψζεηο» εθεκεξίδα έζλνο, 26/02/2011, «Νη κηζνί ελνηθηαζηέο 

δπζθνιεχνληαη λα πιεξψζνπλ»,  εθεκεξίδα Διεπζεξνηππία 31/012011, «40.000 αηηήζεηο γηα εμψζεηο 

κέζα ζε 40 εκέξεο!» εθεκεξίδα ΔΜΞΟΔΠ 27/02/2011 
11 «Αλαρψκαηα γηα ην ηζνπλάκη ησλ πιεηζηεξηαζκψλ», εθεκεξίδα Διεπζεξνηππία, 2/10/2011  



εθδφζεθαλ πεξίπνπ 25.000. Ρν αληίζηνηρν πνζνζηφ γηα ην Δηξελνδηθείν Αζελψλ 

πξνζεγγίδεη ην 220%»12.    

 

 

5.β. Η αύξηζη ηων αζηέγων και ηο θαινόμενο ηων "νεοαζηέγων"  

 

 

Γίλεηαη αληηιεπηφ πσο ζχκθσλα κε ηα παξαπάλσ ζηνηρεία ε αδπλακία θαηαβνιήο 

ελνηθίνπ ή απνπιεξσκήο ησλ δαλείσλ, ηδηαίηεξα ησλ ζηεγαζηηθψλ, νδεγεί ζηελ απμεκέλε 

απψιεηα ζηέγεο. Ρα άηνκα πνπ πιήηηνληαη είηε θαηαθεχγνπλ ζε θηινμελία απφ ζπγγεληθά 

πξφζσπα είηε αλαγθάδνληαη λα δηακέλνπλ ζε πξφρεηξα θαηαιχκαηα ή αθφκα θαη ζηνλ 

δξφκν.  

Ρν θαηλφκελν ησλ αζηέγσλ πξσηνεκθαλίζηεθε ζηελ Διιάδα ηελ δεθαεηία ηνπ 199013, 

πνιχ αξγφηεξα απφ άιιεο επξσπατθέο ρψξεο  θαη ζπλδέζεθε κε ηελ καδηθή εηζξνή 

κεηαλαζηψλ θαη αηηνχλησλ γηα άζπιν. Ίζσο ε θαζπζηέξεζε ηεο εκθάληζεο ηνπ 

θαηλνκέλνπ ζηελ Διιάδα λα νθείιεηαη ζηελ χπαξμε ησλ άηππσλ θνηλσληθψλ θαη 

νηθνγελεηαθψλ δηθηχσλ πνπ απνηεινχζαλ παξαδνζηαθά ηνλ θχξην ππνζηεξηθηηθφ 

κεραληζκφ αληηκεηψπηζεο ησλ πξνβιεκάησλ ζηέγαζεο ησλ κειψλ ηεο νηθνγέλεηαο14. Νη 

κεηαιιαγέο φκσο ησλ ηειεπηαίσλ ρξφλσλ σο πξνο ηελ δνκή ηεο νηθνγέλεηαο, ησλ 

ζρέζεσλ αιιειεγγχεο θαη ηελ ζπλνρή ησλ δηαπξνζσπηθψλ δηθηχσλ, ζπλέβαιαλ ζηνλ 

επαλαπξνζδηνξηζκφ ηνπ ξφινπ απηνχ ηνπ ππνζηεξηθηηθνχ κεραληζκνχ γηα ηελ θάιπςε 

ησλ ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ ησλ αδχλακσλ κειψλ ηεο νηθνγέλεηαο15. Απφ ην 1990 θαη 

κεηά, ην πξφβιεκα ηεο έιιεηςεο ζηέγεο απμήζεθε κε γξήγνξνπο ξπζκνχο θαη δελ αθνξά 

κφλν ζηνπο αιινδαπνχο αιιά θαη ζηνλ ληφπην πιεζπζκφ. Ρα ηειεπηαία ρξφληα νη άζηεγνη 

ζηελ ρψξα καο απνηεινχλ κηα νξαηή θνηλσληθή πξαγκαηηθφηεηα, θπξίσο ζηα κεγάια 

αζηηθά θέληξα θαη ην θαηλφκελν απηφ έρεη πνιχ κεγαιχηεξε έθηαζε απφ απηή πνπ, εθ 

πξψηεο φςεσο θαίλεηαη, δεδνκέλνπ φηη έλαο κεγάινο αξηζκφο αζηέγσλ δηαθεχγεη ηεο 

αληίιεςεο καο.  

Ρα πεξηνξηζκέλα ζηνηρεία πνπ δηαζέηνπκε γηα ηνλ αξηζκφ θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

αζηέγσλ πξνέξρνληαη απφ δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο θνξείο θαηά πξνζέγγηζε  θαζψο δελ 

ππάξρεη έλα νξγαλσκέλν ζχζηεκα ζπιινγήο ζηαηηζηηθψλ ζηνηρείσλ. Ξξνβιήκαηα επίζεο 

απνξξένπλ απφ ηελ δπζθνιία πξνζέγγηζεο ησλ αζηέγσλ, ιφγσ ηεο θνηλσληθήο ηνπο 

απνκφλσζεο θαη ηελ ζπρλή κεηαθίλεζή ηνπο. Ρν 2009 ην ΢πνπξγείν ΢γείαο θαη Θνηλσληθήο 

Αιιειεγγχεο αλέζεζε ζηηο Λνκαξρηαθέο Απηνδηνηθήζεηο ηελ θαηαγξαθή ησλ εθηφο ζηέγεο 

αηφκσλ. Πχκθσλα κε ηελ απηή ηελ θαηαγξαθή ν αξηζκφο ησλ αζηέγσλ ππνινγίδεηαη γηα 

εθείλε ηελ πεξίνδν ζε 7.720 άηνκα ρσξίο λα ζπκπεξηιακβάλεηαη φκσο ν αξηζκφο ησλ 

                                                           
12 «Αλαρψκαηα γηα ην ηζνπλάκη ησλ πιεηζηεξηαζκψλ», εθεκεξίδα Διεπζεξνηππία, 2/10/2011 
13 Βι. Ξαπαιηνχ, 2010, ζει 213 θαη ΚΘΝ Θιίκαθα, 2011, Ζ απνηχπσζε ηεο έιιεηςεο ζηέγεο ζηελ 

Διιάδα θαηά ηε δηάξθεηα ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ζει 2 
14 Γηα ηελ ιεηηνπξγία ηεο νηθνγέλεηαο ζηα ζέκαηα ηεο ζηέγαζεο βι. Καινχηαο, 1990, ζει 24-26  
15 Γηα ηηο κεηαιιαγέο ηεο ιεηηνπξγίαο ηεο ειιεληθήο νηθνγέλεηαο σο πξνο ηα ζέκαηα ηεο ζηέγαζεο βι. 

Βξπρέα, 2003, ζει 335-339  



παξάλνκσλ κεηαλαζηψλ θαη ησλ πνιηηηθψλ πξνζθχγσλ πνπ θηινμελνχληαη θάπνπ 

πξνζσξηλά νχηε κεηαθηλνχκελσλ Ονκά/Ρζηγγάλσλ (Ξαπαιηνχ, 2010, ζει 215-216). Ρα 

ζηνηρεία ηεο θαηαγξαθήο απηήο ακθηζβεηνχληαη απφ εθπξνζψπνπο Κε Θπβεξλεηηθψλ 

Νξγαλψζεσλ νη νπνίνη κηινχλ γηα 17.000 έσο 20.000 άηνκα πνπ απνθιείνληαη απφ ηε 

ζηέγε. Ξην ζπγθεθξηκέλα ην Δπξσπαηθφ Ξαξαηεξεηήξην γηα ηελ Έιιεηςε Πηέγεο γηα ηελ 

Διιάδα εθηηκά γηα ην 2010 πσο νη άζηεγνη ππνινγίδνληαη ζηα 20.000 άηνκα, εθ ησλ 

νπνίσλ 11.000 (ληφπηνη θαη κεηαλάζηεο) δνπλ ζηελ Αζήλα. Κε ηνλ αξηζκφ ησλ 20.000 

ζπκθσλνχλ θαη ηα ζηνηρεία ηεο ΚΘΝ "Θιίκαθα" γηα ην ηέινο ηνπ 2010 κηιψληαο φκσο θαη 

γηα αχμεζε ηνπ αξηζκνχ απηνχ θαηά 25% ην 2011. Πε πεξηζζφηεξνπο απφ 11.000 άηνκα 

αλέξρνληαη νη θάηνηθνη ζηελ Αζήλα ζχκθσλα θαη κε ηνλ θ. Ρδαλέην Αληχπα, ηνλ πξφεδξν 

ηεο ΚΘΝ "Ξξάμηο Έληαμηο".  

Πε απηφ πνπ ζπκθσλνχλ φκσο φιεο νη παξαπάλσ εθηηκήζεηο είλαη πσο ε νηθνλνκηθή 

θξίζε, ηα πςειά πνζνζηά αλεξγίαο θαη νη πεξηθνπέο ηεο πεξηφδνπ εθηφο ηνπ φηη νδεγνχλ 

ζε δξακαηηθή αχμεζε ησλ αζηέγσλ, δηαθνξνπνηνχλ ην θαηλφκελν απηφ θαη πνηνηηθά. 

Ππγθεθξηκέλα, έξρεηαη ζην πξνζθήλην κηα λέα γεληά αζηέγσλ θαη ζηνλ εκεξήζην ηχπν 

ζπλαληάηαη φιν θαη πην ζπρλά ε ρξήζε ηνπ φξνπ "λενάζηεγνη". Ν φξνο "λενάζηεγνη" 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα πεξηγξάςεη ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά απηήο ηεο ζπγθεθξηκέλεο 

θνηλσληθήο νκάδαο πνπ δηαθέξεη αξθεηά απφ φηη κέρξη ζήκεξα γλσξίδακε γηα ηα άηνκα 

πνπ δηαβηψλνπλ ζηνλ δξφκν. Ξξφθεηηαη γηα πιεζπζκφ πνπ κέρξη πξφηηλνο είρε έλα 

ηθαλνπνηεηηθφ βηνηηθφ επίπεδν. Πηελ πιεηνλφηεηα ηνπο είλαη άλδξεο, ληφπηνη κε κέηξην θαη 

πςειφ κνξθσηηθφ επίπεδν πξψελ εξγαδφκελνη ζε επαγγεικαηηθνχο θιάδνπο πνπ έρνπλ 

πιεγεί απφ ηελ θξίζε. Δίλαη θπξίσο άηνκα παξαγσγηθψλ ειηθηψλ (30-45 εηψλ) πνπ 

έραζαλ ηελ ηδηνθηεζία ηνπο κε δήκεπζε, ιφγσ δαλείσλ ή άιισλ νθεηιψλ, λένη άλεξγνη 

πνπ δελ κπνξνχλ λα ζπληεξήζνπλ κηα θαηνηθία θαη έρνπλ απνκαθξπλζεί απφ ηελ 

νηθνγέλεηα ηνπο θαη άηνκα πνπ έραζαλ ηελ δνπιεηά ηνπο ιίγν πξηλ ζπληαμηνδνηεζνχλ θαη 

αδπλαηνχλ λα επαλαπξνζιεθζνχλ ζε κηα λέα εξγαζία ιφγσ ηεο ειηθίαο ηνπο. Γελ 

παξνπζηάδνπλ ραξαθηεξηζηηθά ςπρηθψλ δηαηαξαρψλ νχηε εμάξηεζε απφ ρξήζε 

λαξθσηηθψλ νπζηψλ ή αιθνφι θαη δηαηεξνχλ ηζρπξέο ζρέζεηο κε ην νηθνγελεηαθφ θαη 

θηιηθφ ηνπο πεξηβάιινλ.     

Θεσξψ ζθφπηκν ζε απηφ ην ζεκείν λα παξαζέζσ κηα ελδηαθέξνπζα ζπλέληεπμε πνπ 

έδσζε ν θ Ξ.Ξαλαγησηφπνπινο ζηελ εθεκεξίδα Ρν Βήκα ζηηο 21/11/2010. Ν θ 

Ξ.Ξαλαγησηφπνπινο είλαη 61 εηψλ, θηινμελείηαη πξνζσξηλά ζηνπο μελψλεο ηνπ Δξπζξνχ 

Πηαπξνχ ζηελ πιαηεία Θνπκνπλδνχξνπ θαη σο ζχκα ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο αλήθεη ζε 

απηή ηελ νκάδα ησλ λεναζηέγσλ. Πηελ ζπλέληεπμε ηνπ αθεγείηαη πσο απφ ηελ πξψηε 

γξακκή παξαγσγήο ηεο νηθνλνκίαο βξέζεθε λα δηακέλεη ζηνλ δξφκν θαζψο θαη ην πσο 

δηαξζξψλεηαη ζην ζήκεξα ε θαζεκεξηλή ηνπ δσή.  

«Έπηαζα δνπιεηά 21 ρξφλσλ ζηελ Ξεζηλέ. Ήκνπλ ζηέιερνο ηεο επηρείξεζεο θαη 

ηφηε απαγνξεπφηαλ λα απεξγήζνπκε. ΋κσο απήξγεζα. Θαη ηελ επνκέλε 

απνιχζεθα. Ζ Ξεζηλέ ηφηε δεκηνπξγνχζε πεξηβαιινληηθά πξνβιήκαηα» ιέεη. 

«Δπαλήιζα ζηελ Αζήλα θαη δξαζηεξηνπνηήζεθα ζηνλ θιάδν ησλ ηξνθίκσλ. 

Γνχιεπα ζε αιπζίδεο ηξνθίκσλ, ζε επηρεηξήζεηο πνπ έθαλαλ πσιήζεηο θαη 

αξγφηεξα ζηελ νξγάλσζε ησλ ζνππεξκάξθεη. Ήκνπλ ζηνλ ρψξν απφ ην 1978 

σο ην 2000» ζεκεηψλεη. Ν θ. Ξαλαγησηφπνπινο εξγάζηεθε ζηε ζπλέρεηα ζε 

εηαηξεία εηζαγσγήο ηαηξηθψλ κεραλεκάησλ θαη, έπεηηα, ζε εηζαγσγηθή 

επηρείξεζε πνπ ήηαλ θαη ε ηειεπηαία ηνπ δνπιεηά. 



«Δξγαδφκνπλ ζε εηαηξεία εηζαγσγήο ελδπκάησλ. Νη δχν ζπλέηαηξνη 

απνθάζηζαλ λα αλεμαξηεηνπνηεζνχλ. Βξέζεθα εθηφο...» δηεγείηαη. 

«Θαηνηθνχζα ζε έλαλ ρψξν θαη αξγφηεξα βξέζεθα εδψ. Γελ είρα πξφζβαζε ζε 

ζπίηη, φκσο δελ ήζεια λα απεπζπλζψ ζε θίινπο θαη ήκνπλ κφλνο» ηνλίδεη. Έρεη 

πάξεη δηαδχγην εδψ θαη ρξφληα θαη δελ έθαλε παηδηά. «Δίρα βξεζεί γηα εκέξεο 

ζηνλ δξφκν. Δίρα δπζθνιία λα βξσ θαγεηφ θαη ήκνπλ ρσξίο λεξφ. Κε 

αιρεκείεο πξνζπαζνχζα λα επηβηψζσ» ιέεη. «Δίρα βξεη κία θαθεηεξία ζην 

θέληξν ηεο Αζήλαο. Γίπια ηεο ππάξρνπλ ηξία ηδξχκαηα, ηα νπνία θξνπξνχληαη 

δηαξθψο. Ξήγαηλα λα θνηκεζψ εθεί γηα ζηγνπξηά .Ρε λχρηα ηα πξάγκαηα είλαη 

πνιχ άγξηα. Κπνξεί λα κπιερηείο ζε δηαθνξέο ρσξίο λα θηαηο» ζεκεηψλεη.  

«Ζ παξακνλή κνπ εδψ ζηνλ μελψλα ηειεηψλεη. Ινγηθφ είλαη. ΢πάξρεη κεγάιε 

δήηεζε εθεί έμσ θαη ην βιέπνπκε θαζεκεξηλά. Ινγηθά, ζα βξεζψ πάιη έμσ. 

Ξξνζπαζνχκε εδψ κε ηνπο αλζξψπνπο ηνπ μελψλα λα θάλνπκε επαθέο κε 

επηρεηξήζεηο, ζηέιλνπκε βηνγξαθηθά γηα λα βξεζεί κηα δνπιεηά. ΋κσο, φηαλ 

αθνχλ ηελ ειηθία κνπ, απαληνχλ “ςάρλσ γηα θάπνηνλ λεφηεξν”» ιέεη. Κηιάεη γηα 

αλαιγεζία. «Γελ κπνξεί λα βγαίλεη ν Ξάγθαινο θαη λα ιέεη “καδί ηα θάγακε”. 

Γελ έρνπκε λα αγνξάζνπκε έλα ηζηγάξν. Γελ ππάξρεη κεγαιχηεξνο 

εμεπηειηζκφο γηα έλαλ άλζξσπν πνπ έρεη δνπιέςεη λα δεηά έλα ηζηγάξν!» 

ζεκεηψλεη. 

«Ξνηέ δελ ζθέθηεθα φηη ζα βξηζθφκνπλ εδψ. Δίρα ζπίηη θαη απηνθίλεην. 

Αθηεξσλφκνπλ ζηε δνπιεηά θαη ακεηβφκνπλ κε ην παξαπάλσ πάληνηε πάλσ απφ 

ηε ζπιινγηθή ζχκβαζε» ιέεη. 

«Απηά πνπ αθνχκε ζηελ ηειεφξαζε γηα ηνλ ΝΑΔΓ είλαη θαξακέιεο. Λα βξνπλ 

θνλδχιηα, ηα νπνία ζα θηάζνπλ ζε εκάο» ηνλίδεη. «Δδψ είκαζηε ηα ηέζζεξα 

άιθα: Άλεξγνη, αλαζθάιηζηνη, άζηεγνη θαη άθξαγθνη. Δάλ ην θαηαιάβνπλ απηφ, 

κφλν έηζη ζα δνπλ θαη ην πξφβιεκά καο» ιέεη. «Ν μελψλαο δελ έρεη ηα 

θνλδχιηα. Απεπζχλνκαη θαη ζηνπο έρνληεο γηα λα πξνζθέξνπλ. Θάηη γηα λα καο 

βνεζήζεη ςπρνινγηθά» ζεκεηψλεη ν θ. Ξαλαγησηφπνπινο. «Απηφ ην πξάγκα 

είλαη παξάινγν .Κεδεληθή επαηζζεζία απφ ηνπο εξγνδφηεο. Απηέο νη εθξήμεηο 

πνπ δεκηνπξγνχληαη ζα ζηξαθνχλ ελ ηέιεη ελαληίνλ ηνπο» ηνλίδεη κε πηθξία. 

 «Πηα ζηέθηα ησλ αζηέγσλ», Δθεκεξίδα ην Βήκα, 21/11/2010 

 

Πηελ ρψξα καο, δελ ππάξρεη επίζεκνο πξνζδηνξηζκφο ηεο νκάδαο ησλ αζηέγσλ, γεγνλφο 

πνπ έρεη σο ζπλέπεηα ηελ έιιεηςε δεκφζησλ πνιηηηθψλ πξφιεςεο θαη ηεο 

απνηειεζκαηηθήο αληηκεηψπηζεο ησλ αλαγθψλ απηήο ηεο επάισηεο νκάδαο πιεζπζκνχ. 

Ρελ έιιεηςε απηή πξνζπαζνχλ λα θαιχςνπλ αξθεηνί θνξείο, πινπνηψληαο δηάθνξα 

πξνγξάκκαηα ζηήξημεο ησλ αζηέγσλ θπξίσο ζε ηνπηθφ επίπεδν. Πηνλ Γήκν Αζελαίσλ 

ιεηηνπξγεί απφ ην 1998 ην Θέληξν ΢πνδνρήο Αζηέγσλ παξέρνληαο 3 μελψλεο 

βξαρππξφζεζκεο θηινμελίαο, θέληξν ζίηηζεο θαη αλαπηχζζεη δξάζεηο θνηλσληθνχ 

ραξαθηήξα φπσο ην θνηλσληθφ παληνπσιείν, ην θνηλσληθφ θαξκαθείν θαη ηελ Αζελατθή 

αγνξά. Δπηθνπξηθά ζην έξγν απηφ ιεηηνπξγνχλ θαη νη δηάθνξεο ΚΘΝ Θιίκαθα, Praksis, 

ΑΟΠΗΠ πνπ ζην πιαίζην ιεηηνπξγίαο ηνπο αλαπηχζζνληαη δξάζεηο θαηά ηνπ θνηλσληθνχ 



απνθιεηζκνχ θαη ελδπλάκσζεο θαη επαλέληαμεο νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά απνθιεηζκέλσλ 

νκάδσλ παξέρνληαο θαη θάπνηεο ππεξεζίεο πξνζσξηλήο ζηέγαζεο θαη δηαηξνθήο.  

Ξαξφιν ηηο αμηφινγεο πξνζπάζεηεο ησλ παξαπάλσ θνξέσλ, ην θξάηνο αδπλαηεί λα 

εμαζθαιίζεη ην δηθαίσκα ζηελ θαηνηθία ζε άηνκα πνπ είλαη ήδε άζηεγα είηε λα 

ιεηηνπξγήζεη πξνιεπηηθά γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπ θαηλνκέλνπ. Ζ αξκφδηα Γηεχζπλζε 

Νηθηζηηθή Ξνιηηηθήο θαη Θαηνηθίαο ηνπ ΢ΞΔΘΑ εθαξκφδεη πξνγξάκκαηα ζηεγαζηηθήο 

απνθαηάζηαζεο κφλν γηα επείγνπζεο πεξηπηψζεηο θπζηθψλ θαηαζηξνθψλ. Δπηπξφζζεηα, 

ε παξνρή επηδνκάησλ, ππεξεζηψλ ζηήξημεο ή άιισλ δηεπθνιχλζεσλ γηα ηνπο αζηέγνπο 

είλαη ηδηαίηεξα πεξηνξηζκέλεο θαη κφλν θάπνηεο ζπγθεθξηκέλεο επάισηεο θνηλσληθέο νκάδεο 

(ΑΚΔΑ, άπνξνη, κνλνγνλετθέο νηθνγέλεηεο θιπ) δηθαηνχληαη θάπνηεο θνηλσληθέο παξνρέο. Ζ 

κε δηάζεζε νηθνλνκηθψλ πφξσλ ινηπφλ απφ ηνπο αζθνχληεο ηεο θξαηηθήο εμνπζίαο ζέηεη 

ππφ ακθηζβήηεζε ηελ εθαξκνγή ηνπ ζπληαγκαηηθά θαηνρπξσκέλνπ θνηλσληθνχ 

δηθαηψκαηνο ζηελ θαηνηθία.   

 

 

5.γ. Σο κένηπο ηηρ πόληρ 

 

 

Νη ζπλέπεηεο ηεο θξίζεο φκσο δελ είλαη κφλν νηθνλνκηθέο θαη δελ αθνξνχλ κφλν ζηνπο 

ηξφπνπο πξφζβαζεο ή θαη απφθηεζεο ζηελ θαηνηθία. Ζ θνηλσληθή πφισζε ζην θέληξν ηεο 

Αζήλαο απμάλεηαη κε ηαρχηαηνπο ξπζκνχο. Ρα πνιιά πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ην 

θέληξν φπσο ε απαμίσζε κεγάινπ ηκήκαηνο ηνπ θηηξηαθνχ θαη ζηεγαζηηθνχ ηνπ 

απνζέκαηνο, ε αλεπάξθεηα θνηλσληθψλ ππνδνκψλ, ε θαθή πνηφηεηα ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ 

θαη ε πεξηβαιινληηθή ππνβάζκηζε ζπλδένληαη θαη κε επξχηεξεο θνηλσληθέο 

αλαδηαξζξψζεηο ηεο πεξηφδνπ. 

Απφ ην 2007 θαη κεηά, ζηνλ εκεξήζην έληππν θαη ηειενπηηθφ ηχπν φιν θαη πεξηζζφηεξα 

άξζξα αλαθέξνληαη ζηελ "θξίζε ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο" ε νπνία ρξήδεη άκεζεο 

επέκβαζε ηεο πνιηηείαο. Ν δεκφζηνο εθθξαζκέλνο ιφγνο ησλ ΚΚΔ θαη ηεο πνιηηείαο 

ρξεζηκνπνηεί σο επί ησ πιείζην ηνπο φξνπο "γθέην" θαη "άβαην". Γχν φξνη κε έλα πνιχ 

ζπγθεθξηκέλν ηδενινγηθφ ππφβαζξν πνπ ε ρξήζε ηνπο ζπκβάιιεη ζηελ θαηαζθεπήο κηα 

εηθφλαο γηα πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ πνπ πξνθαιεί ην θφβν ηεο θνηλσλίαο. Σσξηθά ην 

πξφβιεκα εληνπίδεηαη θπξίσο ζηηο πεξηνρέο ηεο Νκφλνηαο θαη γχξσ απφ απηή, ηνπ 

Κεηαμνπξγείν, ηνπ Αγίνπ Ξαληειεήκνλα, θαη ησλ πιαηεηψλ Θεάηξνπ, Βάζεο, Βηθησξίαο 

θαη Ακεξηθήο.     

Αλακθίβνια, ζε πνιιέο ζπλνηθίεο ζηελ Αζήλα, ππάξρεη εγθιεκαηηθφηεηα, ε νπνία 

εθδειψλεηαη ζε δηάθνξεο κνξθέο. Ζ κε δηάθξηζε φκσο ησλ κνξθψλ απηψλ επηηξέπεη ηελ 

εχθνιε ζηνρνπνίεζε δηάθνξσλ θνηλσληθψλ νκάδσλ κε έλαλ εληαίν θαη ηζνπεδσηηθφ 

ηξφπν. Φαηλφκελα φπσο ε έληνλε παξνπζία κεηαλαζηψλ, ε πνξλεία, ε δηαθίλεζε 

λαξθσηηθψλ, ε ξαγδαία αχμεζε αζηέγσλ, ην παξαεκπφξην θαη ε αχμεζε ηεο 

εγθιεκαηηθφηεηαο παξφιν πνπ απνηεινχλ δηαθνξεηηθήο θχζεο θνηλσληθά πξνβιήκαηα, 

ζπρλά ζπζρεηίδνληαη, γηα λα πεξηγξάςνπλε ηελ εηθφλα πνιιψλ θεληξηθψλ πεξηνρψλ ηεο 



Αζήλαο. Νη νκάδεο απηέο ζπρλά θαη ίζσο εζθεκκέλα, ππνδεηθλχνληαη σο ν βαζηθφο 

παξάγνληαο ηεο ππνβάζκηζεο, ηεο εγθαηάιεηςεο, ηεο αχμεζεο ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο θαη 

ηεο εθδήισζεο ηεο παξαβαηηθφηεηαο. Ραπηφρξνλα ε ξεηνξεία απηή πεξί "γθέηνπ" θαη 

"άβαηνπ" κπνξεί λα νδεγήζεη ζε θαηαλαγθαζηηθνχο ζπλεηξκνχο ζπλδπαζκνχ ηεο 

εγθιεκαηηθφηεηαο κε ηελ εηθφλα ηεο νκαδηθήο θαηνίθεζεο κεηαλαζηψλ θαη αζηέγσλ ζε 

εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα. Έηζη πξνθχπηεη ην εμήο: ε απνκάθξπλζε απφ ηελ πεξηνρή ησλ 

θνηλσληθψλ ππνθεηκέλσλ πνπ θέξνπλ ην ζηίγκα ηεο ελνρήο κνηάδεη λα είλαη θάηη ην 

θπζηθφ θαη δίθαην θαη κάιηζηα κε έλαλ ηξφπν άκεζν θαη επηηαθηηθφ.    

 

 

6. Η "επιζηποθή ηων καηοίκων" ζηο κένηπο  

 

 

Ξαξά ηε κεγάιε ηδενινγηθή πξνεξγαζία, ηελ εθηεηακέλε αζηπλφκεπζε (πνπ πνιιέο 

θνξέο θηάλεη ζηα φξηα ηεο απζαηξεζίαο θαη ηεο θαηάρξεζεο εμνπζίαο) θαη ηηο πνιιέο 

βίαηεο εθθελψζεηο θηηξίσλ φπνπ ζηεγάδνληαη καδηθά κεηαλάζηεο, ην θξάηνο δελ έρεη 

θαηαθέξεη λα θαηαζηείιεη θαη λα ειέγμεη ηα θαηλφκελα εγθιεκαηηθφηεηαο ζην θέληξν ηεο 

Αζήλαο. Ν πνιιαπιαζηαζκφο ησλ θαηλνκέλσλ απηψλ δηεγείξεη απφ ηελ κεξηά ησλ 

ληφπησλ ξαηζηζηηθά θαη μελνθνβηθά αληαλαθιαζηηθά ηα νπνία εθδειψλνληαη πνιιέο θνξέο 

κε ηνλ πην βίαην ηξφπν. Ζ πνισκέλε απηή θαηάζηαζε ζην θέληξν ηεο Αζήλαο ζπλεηέιεζε 

ζην λα εληαρζεί ην ζέκα ηεο θαηνηθίαο ζε κηα ζεηξά απφ πνιηηηθέο γηα ηελ επίιπζε ηνπ 

"πξνβιήκαηνο" ηνπ θέληξν ηεο Αζήλαο.  Ρν ΢ΞΔΘΑ είρε αλαθνηλψζεη απφ ην 2010, κέζσ 

ηνπ πξνγξάκκαηνο «Αζήλα-Αηηηθή 2014», φηη πξφθεηηαη λα ζεζπηζηνχλ θίλεηξα ελίζρπζεο 

ηεο θαηνηθίαο ηνπ θέληξνπ κε ζηφρν ηελ πξνζέιθπζε ησλ θαηνίθσλ.  

Ρνλ Κάην ηνπ 2011 εθδειψζεθε έλα ηεξάζηην μέζπαζκα ξαηζηζηηθήο βίαο κε έλαλ αθξαίν 

ηξφπν ζηηο πεξηνρέο ηνπ Αγίνπ Ξαληειεήκνλα, ηεο Αηηηθήο, ηεο Θπςέιεο θαη ηα Θάησ 

Ξαηήζηα. Ζ Θπβέξλεζε ηνπ θξάηνπο ζε ζπλεξγαζία κε ηελ ηνπηθή απηνδηνίθεζε ππφ ην 

βάξνο θαη ηελ επζχλε ησλ εθξεθηηθψλ απηψλ γεγνλφησλ δεκνζηνπνηνχλ, ιίγεο κέξεο 

κεηά, ην «Πρέδην Γξάζεο γηα ηελ Αζήλα» ζην νπνίν πξνηείλνληαη  κηα ζεηξά απφ κέηξα 

γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ ηδηαίηεξσλ ζπλζεθψλ θαη πξνβιεκάησλ ηνπ θέληξνπ. Ν θχξηνο 

δηαηππσκέλνο ζηφρνο ηνπ ζρεδίνπ είλαη ε νινθιεξσκέλε παξέκβαζε ησλ επηκέξνπο 

δξάζεσλ γηα ηελ δηαζθάιηζε ζπλζεθψλ αζθαινχο δηαβίσζεο ησλ θαηνίθσλ θαη ησλ 

επηζθεπηψλ ηεο πφιεο. Δθηφο απφ ηελ πινπνίεζε κεγάισλ γεληθψλ αζηπλνκηθψλ ειέγρσλ 

κε θαζεκεξηλέο πεξηπνιίεο θαη κηα ζεηξά άιισλ κέηξσλ, ηίζεηαη ην ζέκα ηεο "επηζηξνθήο 

ησλ θαηνίθσλ" ζην θέληξν ηεο πφιεο.   

Ζ επηζηξνθή ηεο ρξήζεο ηεο θαηνηθίαο παξνπζηάδεηαη σο ε ιχζε γηα ηελ αλαραίηηζε ησλ 

θαηλνκέλσλ απνζάζξσζεο θαη ησλ πξνβιεκάησλ ππνβάζκηζεο πνπ αληηκεησπίδεη 

θεληξηθέο ζπλνηθίεο ηνπ ηζηνξηθνχ θέληξνπ. Νη πξνηάζεηο απηέο αλαθέξνληαη ζε πνιχ 

ζπγθεθξηκέλεο θνηλσληθέο νκάδεο, νη νπνίεο απνηεινχληαη απφ λεαξά δεπγάξηα, θνηηεηέο 

θαη γεληθά κεζαία θαη αλψηεξα ζηξψκαηα. Ζ δέζκε θηλήηξσλ πνπ αλαθνηλψζεθαλ 

απνβιέπεη αθελφο κελ ζηελ απνθαηάζηαζε ησλ θηηξίσλ αθεηέξνπ ζηελ ππνζηήξημε ησλ 

ηδηνθηεζηψλ φζσλ επηζπκνχλ λα εγθαηαζηαζνχλ ζηηο πεξηνρέο ηνπ Γεξαλίνπ, ηνπ 



Κεηαμνπξγείνπ θαη ηνπ Θεξακεηθνχ16. Καδί κε ηελ ελίζρπζε ηεο θαηνηθίαο ζηηο 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο πξνηείλεηαη θαη ε αμηνπνίεζε παιηψλ εγθαηαιεηκκέλσλ 

μελνδνρείσλ ζηελ πεξηνρή ηεο Νκφλνηαο θαη ε κεηαηξνπή ηνπο ζε πξνλνκηαθέο θαηνηθίεο 

γηα θνηηεηέο17.    

Κε κηα εηδηθή λνκνζεηηθή ξχζκηζε πνπ ζεζκνζεηείηαη γηα ηηο πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ πνπ 

θξίλεηαη φηη παξνπζηάδνπλ έληνλε θνηλσληθή, νηθνλνκηθή θαη πεξηβαιινληηθή ππνβάζκηζε 

ζα εγθξίλνληαη γηα νξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα εηδηθέο νηθνλνκηθέο ξπζκίζεηο κε 

θνξνινγηθά θίλεηξα. Νη πεξηνρέο απηέο ζα  θεξχζζνληαη σο "Εψλεο Δηδηθήο Αλάπιαζεο" 

θαη απνηεινχλ ηκήκαηα ηεο πφιεο φπνπ ν ηδησηηθφο ηνκέαο δελ εθδειψλεη επελδπηηθφ 

ελδηαθέξνλ θαη άξα θξίλεηαη απαξαίηεηε ε θξαηηθή ρξεκαηνδφηεζε γηα ηελ αλάθακςή 

ηνπο18. Ρν Γεξάλη απνηειεί ηελ πξψηε ππνςήθηα πεξηνρή πνπ έρεη επηιεγεί γηα ηελ 

πηινηηθή εθαξκνγή δξάζεσλ θαη πνιηηηθψλ πνπ αθνξνχλ ζηελ αλαδσνγφλεζε ηεο. Ζ 

έξεπλα ηεο πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο ηεο πεξηνρήο έρεη ήδε αλαηεζεί θαη νινθιεξσζεί 

ζηελ αζηηθή ΚΘΝ SARCHA.   

Ρα θνξνινγηθά θίλεηξα ελίζρπζεο ηεο θαηνηθίαο πνπ εμέδσζαλ ζην θσο ηεο 

δεκνζηφηεηαο ην ΢ΞΔΘΑ ζε ζπλεξγαζία κε ην ΢π Νηθνλνκηθψλ έρνπλ σο εμήο: 

_θνξνινγηθέο απαιιαγέο γηα απνθαηάζηαζε θαη εθζπγρξνληζκνχ αθηλήηνπ κε ρξήζε 

θαηνηθία, γξαθείσλ, επαγγεικαηηθνχ ρψξνπ θαη ηζφγεησλ θαηαζηεκάησλ. Δπί κηα 

δεθαεηία, ζα εθπίπηεη απφ ηνλ νθεηιφκελν θφξν εηζνδήκαηνο, ην 80% ηεο ζπλνιηθήο 

δαπάλεο γηα έξγα θφζηνπο κέρξη 600 επξψ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν γηα ην Γεξάλη θαη 500 

γηα ην Κεηαμνπξγείν θαη ην Θεξακεηθφ.  

_θνξνινγηθέο απαιιαγέο απφ ην ζπλνιηθφ θφζηνο δαπάλεο απνθαηάζηαζεο ησλ φςεσλ 

θαη ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ θηηξίσλ. Αλάινγε ξχζκηζε γίλεηαη θαη γηα ηνλ 

εθζπγρξνληζκφ θαη ηελ απνθαηάζηαζε δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ. Θα εθπίπηεη θάζε ρξφλν ην 

1/10 ηεο ζπλνιηθήο δαπάλεο απνθαηάζηαζεο θαη κέρξη θφζηνο 2.000 επξψ ην 

ηεηξαγσληθφ κέηξν. 

_ρνξήγεζε θηλήηξσλ γηα ηηο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ ηεο πεξηνρήο κέζα ζηα επφκελα 

δχν έηε κεηψλνληαο ηνλ θφξν κεηεπηβίβαζεο απφ 10%, πνπ ηζρχεη ζήκεξα, ζε 3%. 

_κείσζε ησλ ηηκψλ ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ 50% γηα ηνπο ηζφγεηνπο ρψξνπο θαη 30% 

γηα ηνπο ππφινηπνπο νξφθνπο θαη ηνπο ππφγεηνπο ρψξνπο.  

Απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηελ εθαξκνγή ησλ κεηψζεσλ πνπ ηίζεληαη είλαη ηα 

ζπγθεθξηκέλα αθίλεηα λα ηδηνθαηνηθεζνχλ ή ζε πεξίπησζε εθκίζζσζεο λα δηαηίζεληαη ζε 

πξφζσπα πνπ ην δεινχκελν κεληαίν εηζφδεκα ηνπο είλαη ηξηπιάζην ηνπ ελνηθίνπ. 

Δπηπξφζζεηα κέηξα πνπ αλαθνηλψζεθαλ θαη επεξεάδνπλ κε πνην έκκεζν ηξφπν ηελ 

ελίζρπζε ηεο θαηνηθίαο κέζσ ηεο αλαβάζκηζεο ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο φπσο ε 

δσγξαθηθή ζε ηπθιέο φςεηο, ε ρξεκαηνδφηεζε γηα ηελ πινπνίεζε κειεηψλ ηνπ 

δηαγσληζκνχ «Αζελα Σ4» θαη ηεο πιαηείαο Θεάηξνπ. 

 

 

 

                                                           
16 Πρέδην Γξάζεο γηα ην θέληξν ηεο Αζήλαο, 2011, ζει 16 
17 Πρέδην Γξάζεο γηα ην θέληξν ηεο Αζήλαο, 2011, ζει 17 
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7. Μια κπιηική ηων μέηπων για ηην επιζηποθή ηων καηοίκων  

 

Ξξηλ εμεηάζσ κε έλαλ πην αλαιπηηθφ ηξφπν ηα ελδερφκελα απνηειέζκαηα ησλ 

ζπγθεθξηκέλσλ πνιηηηθψλ επηινγψλ ελίζρπζεο ηεο θαηνηθίαο γηα ηηο πεξηνρέο ηνπ 

Γεξαλίνπ, Κεηαμνπξγείνπ θαη Θεξακεηθνχ, ζα  ήζεια λα θάλσ θάπνηα ζρφιηα γηα ηελ 

ρξήζε ησλ φξσλ "πξνζέιθπζε ησλ θαηνίθσλ" θαη "επηζηξνθή ησλ θαηνίθσλ". Ρν θέληξν 

ηεο Αζήλαο φκσο δελ έκεηλε πνηέ θελφ απφ θαηνίθνπο. Πηελ ελφηεηα «Λνκνζεηηθή 

Οχζκηζε γηα θήξπμε πεξηνρψλ σο “Εσλψλ Δηδηθήο Αλάπιαζεο”» ηνπ θεηκέλνπ αλαθέξεηαη 

ζπγθεθξηκέλα φηη ζηηο πεξηνρέο πξέπεη λα ζηεξηρζεί θαη λα ζπγθξαηεζεί ν ςγιήρ 

πληθςζμόρ πνπ έρεη απνκείλεη θαη λα πξνζειθπζηεί λένο19. Νη ιέμεηο θαη νη φξνη πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα λα πεξηγξάςνπλ ηα πξάγκαηα δελ είλαη θελνί πεξηερνκέλνπ. Νη 

θνηλσληθέο νκάδεο πνπ ζεσξνχληαη πγηήο θαηά ηελ άπνςε ηνπ ΢ΞΔΘΑ  είλαη απηέο πνπ 

αλήθνπλ ζηε λέα "δεκηνπξγηθή" ηάμε πνπ αλαδεηά ηνλ δηαθνξεηηθφ/ελαιιαθηηθφ ηχπν 

θαηνίθεζεο θαη ζα ιχζνπλ ηα πξνβιήκαηα ηεο ππνβάζκηζεο ηεο πφιεο. Ξαξφιν πνπ 

ζπλαληάηαη πνιχ ζπρλά ε επηρεηξεκαηνινγία γηα ηελ άλνδν απηήο ηεο "δεκηνπξγηθήο 

ηάμεο", απηφ πνπ δελ έρεη εμεηαζηεί είλαη ην θαηά πφζν θαη κε πνηφλ ηξφπν επεξεάδεηαη 

απφ ηελ εληεηλφκελε νηθνλνκηθή θξίζε ηεο πεξηφδνπ. Ρν εξψηεκα απηφ πξνθαιεί 

πξνβιεκαηηζκφ γηα ηελ βησζηκφηεηα ηειηθά απηψλ ησλ λέσλ θνηλσληθψλ νκάδσλ ζην 

κέιινλ θαη ηελ δπλαηφηεηα ηνπο λα αληαπεμέιζνπλ νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά ζηνλ 

ξφιν ηνπ "πγηή θαη επηζπκεηνχ θαηνίθνπ".    

Ραπηφρξνλα φκσο κε ηε ρξήζε ηεο έθθξαζεο "πγηήο πιεζπζκφο" ππνλνείηαη θαη ην 

αληίζεηφ ηεο. Γειαδή νη θάηνηθνη ηεο παξνχζαο ζηηγκήο δελ είλαη αξθεηά πγηήο γηα λα 

παξακείλνπλ ζην θέληξν θαη άξα είλαη αλεπηζχκεηνη. Ξνηνη ινηπφλ είλαη απηνί, απφ πνηνπο 

θαη γηαηί είλαη αλεπηζχκεηνη; Ξξνθαλψο αλαθέξνληαη ζηνπο ρηιηάδεο κεηαλάζηεο πνπ δνπλ 

θαη εξγάδνληαη ζην θέληξν, ζηνπο αζηέγνπο πνπ αλαδεηνχλ θαηάιπκα ηελ λχρηα, ζηνπο 

ηνμηθνεμαξηεκέλνπο, ζηηο ηεξφδνπιεο θαη άιια αθξνθηλνχκελα ζην πεξηζψξην άηνκα. Δίλαη 

αλεπηζχκεηνη γηαηί θαηά ηνλ θπξίαξρν δεκφζην ιφγν επζχλνληαη γηα φια ηα πξνβιήκαηα 

ππνβάζκηζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ ηνπ θέληξνπ θαη ηελ αχμεζε ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο. 

Δίλαη αλεπηζχκεηνη απφ ηελ πνιηηεία θαη ην θξάηνο γηαηί ακαπξψλνπλ ηελ εηθφλα ηεο 

πφιεο θαη απφ ηνπο θνξείο ηεο ηδησηηθήο πξσηνβνπιίαο γηαηί ιεηηνπξγνχλ σο ηξνρνπέδε 

ζηα επελδπηηθά ηνπο ζρέδηα. Ξξφθεηηαη γηα ηνπο αλζξψπνπο πνπ πξψηνη θαη πεξηζζφηεξν 

απφ φινπο έρνπλ ππνζηεί ζηελ θαζεκεξηλφηεηα ηνπο ηα απνηειέζκαηα ηεο νηθνλνκηθήο 

θξίζεο, πνπ ε παξνπζία ηνπο ζε νπνηνλδήπνηε ρψξν είλαη ζπλερψο ππφ αίξεζε. 

Ρψξα φζνλ αθνξά ηελ θαηνηθία, μεθηλψληαο απφ ηε πεξηνρή ηνπ Γεξαλίνπ, Ζ 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή επίζεο δελ απνηειεί έλα ηδηαίηεξα πξνηηκεηέν πξννξηζκφ γηα 

θαηνίθεζε ιφγσ ηνπ γεληθεπκέλνπ θιίκαηνο αλαζθάιεηαο πνπ επηθξαηεί. Γελ κπνξεί 

θαλείο λα ππνζηεξίμεη πσο νη νηθνλνκηθέο θαη θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο γηα αγνξά 

θαηνηθίαο ζα ιεηηνπξγήζνπλ θαη σο ςπρνινγηθά θίλεηξα "ππέξβαζεο" ηνπ θφβνπ θαη ηεο 

αλαζθάιεηαο πνπ ηφζν θαιά έρεη θαιιηεξγεζεί εδψ θαη ρξφληα απφ ηα ΚΚΔ. 

Απφ ηελ άιιε κεξηά ηα ηειεπηαία ρξφληα νη ηηκέο γεο παξνπζηάδνπλ κηα θαζνδηθή πνξεία 

ηεο ηάμεσο άλσ ηνπ 20% θαη ελ κέζσ θξίζεο ελδέρεηαη λα πέζνπλ θη άιιν. Κηα 

πξφζθαηε θαη κηθξή πξνζσπηθή έξεπλα αγνξάο κέζσ δηαδηθηπαθψλ αγγειηψλ έδεημε φηη νη 
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αγνξαίεο ηηκέο γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Γεξαλίνπ θπκαίλνληαη απφ 700 έσο 3.200 επξψ/η.κ. 

γηα ηνπο νξφθνπο ελψ γηα ηα ηζφγεηα θαηαζηήκαηα απφ 2.200 έσο 6.250 επξψ/η.κ. Ζ 

πεξεηαίξσ κείσζε ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ελδέρεηαη λα πξνζειθχεη κεγάιεο 

θαηαζθεπαζηηθέο εηαηξίεο γηα ηελ αγνξά αθφκα θαη νιφθιεξσλ θηηξίσλ θαη ηελ κεηαηξνπή 

ηνπο ζε θαηνηθίεο βάζεη ησλ πξνηχπσλ ηεο λέαο ελαιιαθηηθήο θαηνίθεζεο. Δλδεηθηηθφ 

γεγνλφο εθδήισζεο κηαο ηέηνηαο ηάζεο είλαη ε ζπλέληεπμε ζηελ εθεκεξίδα ηα Λέα ηεο 

Κίλα Σαξαιακπή, αληηπξφεδξνο ηνπ Ππιιφγνπ Κεζηηψλ Αζήλαο ην 2009, ζηηο 

27/06/2009, έλα ρξφλν πξηλ ηελ πξνθήξπμε ηνπ δηαγσληζκνχ γηα ηελ πιαηεία Θεάηξνπ. 

Ππγθεθξηκέλα θαηέζεζε πσο κεγαινθαηαζθεπαζηέο θαη εθνπιηζηέο έρνπλ ήδε εθδειψζεη 

επελδπηηθφ ελδηαθέξνλ γηα ηελ πεξηνρή, αγνξάδνληαο αθίλεηα ιφγσ ησλ πνιχ ρακειψλ 

ηνπο ηηκψλ20. Πηελ ζπλέληεπμε ηεο δηαθαίλεηαη μεθάζαξα πσο κηα ελδερφκελε αιιαγή 

ζηε θνηλσληθή ζχλζεζε ηνπ πιεζπζκνχ ζα ιεηηνπξγήζεη ζεηηθά ζηελ αχμεζε ησλ ηηκψλ 

ηεο πεξηνρήο21.   

Πην Κεηαμνπξγείν θαη ηνλ Θεξακεηθφ είλαη πξνθαλέο πσο ε νηθνλνκηθή θξίζε δεκηνπξγεί 

απφ πνιιέο απφςεηο, λέα δεδνκέλα. Ζ ζπξξίθλσζεο ησλ κηζζψλ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ 

κείσζε ησλ δηαζέζηκσλ πηζηψζεσλ θαη ηελ άλνδν ησλ επηηνθίσλ, απφξξνηα ηεο δηεζλνχο 

ρξεκαηνπηζησηηθήο θξίζεο, θαηέζηεζαλ ηδηαίηεξα δχζθνιε ηελ δπλαηφηεηα αγνξάο 

θαηνηθίαο ζηα ρακειφηεξα αιιά θαη κεζαία θνηλσληθά ζηξψκαηα. Νη ηηκέο απηήο ηεο λέαο 

ηππνινγίαο θαηνηθίαο ηνπ loft αγγίδνπλ πνιιέο θνξέο ηα 5.000 επξψ ην ηεηξαγσληθφ 

κέηξν, ηηκέο ηδηαηηέξσο πςειέο γηα αγνξά θαηνηθίαο. Ρα loft επίζεο πνιιέο θνξέο 

ζπλδπάδνληαη κε ρψξνπο αλαςπρήο δίλνληαο έλα λέν λφεκα ζηελ θαηνηθία πνπ 

πξνζεγγίδεη ηε ινγηθή ηνπ θαηαλαισηηθνχ πξντφληνο. Ξνιιά κεζηηηθά γξαθεία 

ζεκεηψλνπλ φηη ηα loft δελ ζεκεηψλνπλ ηδηαίηεξα ζεηηθφ απνινγηζκφ θαζψο πνιιά απφ 

απηά παξακέλνπλ απνχιεηα. 

΋ζνλ αλαθνξά ηηο ηδησηηθέο επελδχζεηο ζηελ πεξηνρή γηα θαηαζθεπή θαηνηθηψλ, νη ηδηψηεο 

επελδπηέο αγνξάδνπλ ζε πνιχ ρακειέο ηηκέο αθίλεηα θαη παιηά θηίξηα ζηηο 

ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ, πξνθεηκέλνπ λα ηα αλαπιάζνπλ κειινληηθά, 

απνθνκίδνληαο ζεκαληηθέο ππεξαμίεο. Ρν ελδηαθέξνλ ζηνηρείν φκσο εδψ είλαη πσο ε 

ηδησηηθή πξσηνβνπιία δελ εληάζζεηαη κφλν ζηνπο θαλφλεο θαη ηηο λφξκεο ηεο ππάξρνπζαο 

αγνξάο αιιά δεκηνπξγεί κηα λέα δηθή ηεο αγνξά κέζσ ηεο αγνξάο παιηψλ θηηξίσλ πνπ 

εθθελψλνληαη κε έλαλ έκκεζν ηξφπν ιφγσ ηεο κε αλαλέσζεο ησλ ζπκβνιαίσλ ησλ 

ππαξρφλησλ θαηνίθσλ ή εκπφξσλ. Πηφρνο ηνπο είλαη ε άληιεζε πνιχ κεγαιχηεξεο αμίαο 

ηεο επέλδπζεο ηνπο κέζσ ηεο πινπνίεζεο ησλ επηθείκελσλ αλαπιάζεσλ θαη ηεο αιιαγήο 

ηεο θνηλσληθήο ζχλζεζεο ηνπ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο παξά ε καθξνρξφληα παξνπζία 

ηνπο.    
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8. ΢ςμπεπάζμαηα - Απολογιζμόρ 

 

Πηελ αξρή ηεο εξγαζίαο έζεζα ην εξψηεκα γηα ην πψο ιεηηνπξγνχλ νη εθάζηνηε 

ζηεγαζηηθέο πνιηηηθέο ηνπ θξάηνπο θαη πνηα ε ζρέζε κεηαμχ θξάηνπο θαη αγνξάο ζηνλ 

ηνκέα ηεο ζηέγαζεο. Ξξνζπαζψληαο ινηπφλ λα δηεμάγσ θάπνηα πξψηα ζπκπεξάζκαηα 

κέζα απφ  ηελ ηζηνξηθή αλαδξνκή φζνλ αθνξά ζηνπο ηξφπνπο πξφζβαζεο ζηελ θαηνηθία 

θαη ζησλ ζηεγαζηηθψλ πνιηηηθψλ κέρξη ζήκεξα ζα κπνξνχζα λα ππνζηεξίμσ πσο ξφινο 

ηνπ θξάηνπο θαη ηεο αγνξάο άιιαμαλ κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ.  Κε κηα πξψηε 

αλάγλσζε ηεο δήισζεο γηα ην φηη «θξίλεηαη αλαγθαία ε ιήςε κέηξσλ εθ κέξνπο ηνπ 

θξάηνπο απφ ηελ ζηηγκή πνπ ν ηδησηηθφο ηνκέαο δελ εθθξάδεη επελδπηηθφ ελδηαθέξνλ γηα 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο»22 ηνπ Πρεδίνπ Γξάζεο γηα ην Θέληξν ηεο Αζήλαο, ζα κπνξνχζε 

θάπνηνο αξρηθά ζπκπεξάλεη απφ ηελ παξαπάλσ δήισζε είλαη πσο νη ξίδεο απηήο ηεο 

πνιηηηθήο ζηάζεο εληνπίδνληαη ζε πνιχ παιαηφηεξεο πεξηφδνπο. ΋πσο αλέθεξα άιισζηε 

θαη ζηελ αξρή ηεο εξγαζίαο, ε πάγηα θξαηηθή επέκβαζε ζηνλ ηνκέα ηεο ζηέγαζεο 

πξνζδηνξίζηεθε θπξίσο σο πνιηηηθή πξηκνδφηεζεο. Απφ ηελ ζηηγκή πνπ ην θξάηνο δελ 

πξνζέθεξε θνηλσληθή πξνζηαζία ζηνπο θαηνίθνπο πνπ είραλ αλάγθε, παξείρε θίλεηξα 

απνθιεηζηηθά γηα ηελ ελίζρπζε ηεο αγνξάο ηεο θαηνηθίαο.  

Απφ ηελ άιιε κεξηά φκσο αξρίδεη εδψ θαη θάπνηα ρξφληα λα δηαθαίλεηαη ε ζχλαςε κηαο 

λέαο άηππεο ζπκκαρίαο κεηαμχ θξάηνπο θαη αγνξάο. Ζ αγνξά θαη ην νηθνδνκηθφ θεθάιαην 

λαη κελ αλαγηλψζθνπλ ηηο επελδπηηθέο επθαηξίεο πνπ πξνζθέξνπλ νη ππνβαζκηζκέλεο 

πεξηνρέο αιιά δελ κπνξνχλ λα αλαιάβνπλ ην επελδπηηθφ απηφ ξίζθν ρσξίο ηελ θξαηηθή 

ζηήξημε. ΢πάξρεη επίζεο θαη έλα ηδενιφγεκα, εδψ θαη πνιιά ρξφληα, πσο ν ηδησηηθφο 

ηνκέαο κπνξεί λα επηιέμεη θαιχηεξα απφ ηνλ δεκφζην, κέζσ ηεο αγνξάο, γηα ην πνχ ζα 

θαηεπζχλεηαη ην θεθάιαην θαη νη πηζηψζεηο. Απηφ ην ηδενιφγεκα θαηέξξεπζε 

εληππσζηαθά ην 2007, δίλνληαο δάλεηα θαη πηζηψζεηο ζε ηνκείο ρσξίο θακία πξαγκαηηθή 

πξννπηηθή αλάπηπμεο. Έηζη ην θξάηνο πξνζπαζψληαο λα παξέρεη έλα θιίκα αζθάιεηαο γηα 

ηεο επελδχζεηο αλαιακβάλνληαο ηελ πινπνίεζε κηαο ζεηξάο αζηηθψλ αλαπιάζεσλ θαη 

εθθελψλνληαο ηηο εθάζηνηε πεξηνρέο απφ θνηλσληθέο νκάδεο πνπ δελ αλήθνπλ ζηελ 

θαηεγνξία ησλ "επηζπκεηψλ" θαηνίθσλ. Πε απηή ηελ ινγηθή απνζθνπεί θαη ξχζκηζε γηα 

ηελ πεξίπησζε εθκίζζσζεο ηνπ αθηλήηνπ. Ρν δεισκέλν εηζφδεκα ησλ αηφκσλ πνπ ζα 

ελνηθηάζνπλ έλα αθίλεην θαη ζα απνιακβάλνπλ ηηο θνξνινγηθέο απαιιαγέο ζα πξέπεη λα 

είλαη ην ηξηπιάζην ηνπ ελνηθίνπ. Άξα ζα πξέπεη λα αλήθνπλ ζε πην επθαηάζηαηα 

ζηξψκαηα θαη ηαπηφρξνλα ην πνζφ πνπ ηδηνθηήηεο επέλδπζαλ γηα ηελ αλέγεξζε λέσλ 

θαηνηθηψλ ή ηε βειηίσζε ησλ παιαηφηεξσλ λα ηνπο επηζηξαθεί πίζσ κε ηνλ πην 

εγγπεκέλν ηξφπν (Harvey, 2011).    

΋πσο είδακε θαη ζηελ αξρή ηεο εξγαζίαο νη ζηεγαζηηθέο πνιηηηθέο ηνπ θξάηνο ζην 

παξειζφλ ζπγθξνηνχληαλ θπξίσο γχξσ απφ ηελ ελίζρπζε ηεο νηθνδνκήο ρσξίο λα είλαη 

δπλαηφλ λα εμππεξεηήζνπλ ηα ζηεγαζηηθά πξνβιήκαηα αδχλακσλ θνηλσληθά νκάδσλ. 

Πην ζήκεξα φκσο ζα κπνξνχζε θαλείο λα ππνζηεξίμεη πσο νη πξνσζνχκελεο πνιηηηθέο 

ζηνλ ηνκέα ηεο ζηέγαζεο ζε ζπλδπαζκφ κε ηα κέηξα ιηηφηεηαο, ηελ νηθνλνκηθή θξίζε θαη 

ηελ αχμεζε ηεο αλεξγίαο, πσο είλαη απηέο πνπ δεκηνπξγνχλ ηελ "θξίζε" ζηε θαηνηθία θαη 
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επζχλνληαη γηα ηηο ζηξαηηέο αζηέγσλ ζηηο πφιεηο θαζηζηψληαο πξαγκαηηθφηεηα ηνπο 

"ρψξνπο απνθιεηζκνχ".  

Ρν λα ππνζηεξίμεη θάπνηνο φηη ε ζηέξεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ζηε θαηνηθία επηηαρχλεη 

δηαδηθαζίεο θνηλσληθνχ απνθιεηζκνχ θαη πεξηζσξηνπνίεζεο ζα ήηαλ κάιινλ θνηλφηππν.  

Ρν λα επηθαιεζηεί θάπνηνο ηελ ζπληαγκαηηθή θαηνρχξσζε ηνπ δηθαηψκαηνο ζηελ θαηνηθία 

δεδνκέλνπ ηνπ ξφινπ ηνπ θξάηνπο ζην ζήκεξα θαη ησλ ζχγρξνλσλ πνιηηηθψλ ζα ήηαλ 

κάιινλ αλψθειν. Ρν πξφβιεκα ηεο έιιεηςεο ζηέγεο αλαδεηθλχεηαη ζηελ ρψξα καο 

επίθαηξν φζν πνηέ θαη ε πεξεηαίξσ αλακελφκελε δηφγθσζή ηνπ επηβάιιεη λα κελ 

αληηκεησπίδεηαη ζηα πιαίζηα ηεο θηιαλζξσπίαο. Νη δξάζεηο πνπ ζα ήηαλ απαξαίηεηεο γηα 

ηελ εμάιεηςε ηνπ θαηλνκέλνπ ζα πξέπεη λα ζηνρεχνπλ ζηελ ξίδα ηνπ πξνβιήκαηνο, 

δειαδή ζηηο αηηίεο ηνπ: ηνλ απνθιεηζκφ απφ ηελ αγνξά εξγαζίαο θαη ηελ νηθνλνκηθή 

εμαζιίσζε. Σξεηάδνληαη κεγάιεο πνιηηηθνθνηλσληθέο ηνκέο θαη πηνζέηεζε άιισλ κνξθψλ 

νξγάλσζεο γηα λα νξακαηηζηνχκε κηα άιιε πφιε φπνπ ην δηθαίσκα ζηελ θαηνηθία ζα είλαη 

αδηαπξαγκάηεπην.  
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