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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 
 

Ο ∆ήµος Αχαρνών αποτελεί έναν από τους µεγαλύτερους δήµους της Αττικής µε 

έκταση περίπου 150.000 στρ. και απέχει περίπου 10 χλµ. από την Αθήνα. Η άµεση 

σχέση που έχει µε την Πάρνηθα, η  παρουσία τµήµατος του Κηφισού, η ύπαρξη 

µεγάλου αριθµού ρεµάτων και χειµάρρων, ο ικανοποιητικός αριθµός ελεύθερων 

αδόµητων χώρων, αλλά και τα πολλά προβλήµατα όπως η αλλοίωση του χαρακτήρα 

της περιοχής, η αυθαίρετη δόµηση, ο συνεχής κίνδυνος της Πάρνηθας από πυρκαγιές, 

η µόνιµη απειλή των πληµµυρών και πολλά άλλα, µετατρέπουν τον ∆ήµο Αχαρνών 

σε περιοχή µελέτης µεγάλου ενδιαφέροντος. Οι προτάσεις επέµβασης που θα γίνουν 

για την περιοχή ως προς τον τοµέα του «περιβάλλοντος» θα πρέπει να αναδεικνύουν 

την περιοχή και να δίνουν κατευθύνσεις για έναν ολοκληρωµένο χωρικό σχεδιασµό 

στα πλαίσια  της αειφορίας.  

 

 
 
 
ABSTRACT 

The area of Acharnes constitutes one from the biggest municipalities of Attica with 

extent 150.000 [str]., 10 km away from the city of Athens. The direct relation with 

Parnitha mountain, the presence of a part of Kifisos river, the existence of many 

streams and torrents, the satisfactory number of free spaces, but also the existence of 

lots of problems like the alteration of character of region, the illegal construction, the 

continuous danger of fires that threats Parnitha mountain, the permanent threat of 

floods and a lot of other problems, enhance the interest of use this area as a case 

study. The intervention proposals for this area, concerning the environmental subject, 

should elect the region and give directions for a complete sustainable spatial planning. 
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Στα πλαίσια του µαθήµατος «Προσεγγίσεις του εφαρµοσµένου αστικού σχεδιασµού 

στην Ελλάδα» εκπονήθηκε η παρούσα εργασία. Η εργασία αυτή αποτελεί µέρος µιας 

µελέτης εφαρµοσµένου χωρικού αστικού σχεδιασµού. Η µελέτη αφορά στον δήµο 

Αχαρνών και προσεγγίζει τις εξής πέντε ενότητες:  

1. Σχεδιασµό των χρήσεων γης - αλληλένδετων µε την κοινωνική και οικονοµική 

δοµή της ευρύτερης περιοχής παρέµβασης - και ιδιαιτέρως των πολεοδοµικών 

κέντρων 

2.  Σχεδιασµό του χώρου µέσα από την οπτική γωνία της ιστορίας του τόπου 

3. Σχεδιασµό των αστικών µετακινήσεων µε βάση τις αρχές τις βιώσιµης 

κινητικότητας,  

4. Ανάδειξη των περιβαλλοντικών παραµέτρων, ως προϋπόθεσης για έναν επιτυχή 

και χωρικό σχεδιασµό µε όρους αειφορίας 

5. Σχεδιασµό του δηµόσιου χώρου, ως καθοριστικού στοιχείου για την εξασφάλιση 

αστικής ποιότητας. 

Το παρόν κείµενο θα καταγράψει, θα περιγράψει και θα αναδείξει τις 

περιβαλλοντικές παραµέτρους που συµβάλλουν στον ολοκληρωµένο αειφορικό 

χωρικό σχεδιασµό. 
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I. ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ ΤΗΣ ΕΡΕΥΝΗΤΙΚΗΣ ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑΣ 
 

A. Περιοχή Μελέτης 

Η µελέτη πραγµατοποιήθηκε για µια συγκεκριµένη περιοχή. Η περιοχή αυτή 

ορίστηκε από την οµάδα των διδασκόντων ως η περιοχή του ∆ήµου Αχαρνών, ενός 

∆ήµου που παρουσιάζει πολλά προβλήµατα κοινωνικού, οικονοµικού και 

περιβαλλοντικού χαρακτήρα. 

 

B. Αντικείµενο – Σκοπός της εργασίας 

Σκοπός της εργασίας για την οµάδα εργασίας στον τοµέα του περιβάλλοντος για τον 

∆ήµο Αχαρνών  είναι η παρουσίαση µιας πρότασης, η οποία σε συνδυασµό και µε τις 

προτάσεις των άλλων οµάδων εργασίας: 

•  να αναβαθµίζει τα υπάρχοντα περιβαλλοντικά στοιχεία της περιοχής και  

• να προτείνει νέους τρόπους ανάπτυξης και διαχείρισης  µε βάση τις αρχές της 

βιώσιµης ανάπτυξης. 

 

Γ. Υπόθεση Εργασίας 

Η περιοχή µελέτης χαρακτηρίζεται από περιβαλλοντική υποβάθµιση, οι χώροι 

πρασίνου δεν έχουν µια συνολική αντιµετώπιση, τα ρέµατα είναι απαξιωµένα, ενώ οι 

προστατευµένες ζώνες πρασίνου δηµιουργούν ένα όριο µε τον αστικό ιστό που 

συνεχώς  αναπτύσσεται καταλαµβάνοντας ελεύθερους χώρους. Η αναβάθµιση µιας 

τέτοιας περιοχής είναι πραγµατοποιήσιµη αλλά αποτελεί πρόκληση.  

Υπόθεση εργασίας της οµάδας µελέτης, λοιπόν, είναι ότι τα κυριότερα στοιχεία του 

περιβάλλοντος της περιοχής µελέτης µπορούν να αξιοποιηθούν και να 

αναβαθµιστούν έτσι ώστε να αποτελέσουν εφαλτήριο για την ανάπτυξη του ∆ήµου 

Αχαρνών µε όρους αειφορίας. 
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∆. Μεθοδολογία της εργασίας 

Η µεθοδολογική προσέγγιση ακολουθεί τρείς φάσεις: 

• 1η φάση :  Μελέτη της περιοχής από την βιβλιογραφία αλλά και επιτόπια 

επίσκεψη 

• 2η φάση : ∆ιατύπωση πιθανών προτάσεων αναβάθµισης του περιβάλλοντος και 

επιλογή της τελικής πρότασης µε κριτήρια αειφορίας 

• 3η φάση :  ∆ιατύπωση εναλλακτικών σεναρίων 

• 4η φάση : Λεπτοµερείς ανάλυση του επιλεχθέντος σεναρίου 
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II. Ο ∆ΗΜΟΣ ΑΧΑΡΝΩΝ 

Η περιοχή µελέτης της παρούσας εργασίας, όπως αναφέρθηκε και παραπάνω είναι ο 

∆ήµος Αχαρνών. Ο ∆ήµος Αχαρνών αποτελεί έναν από τους µεγαλύτερους δήµους 

της Αττικής µε έκταση περίπου 150.000 στρ. και απέχει περίπου 10 χλµ από την 

Αθήνα. Αναπτύσσεται στους νότιους πρόποδες της Πάρνηθας και οριοθετείται προς 

Βορρά από το δήµο Αυλώνος και την Κοινότητα Μαλακάσας, Ανατολικά από τις 

Κοινότητες Αφιδνών (Κιούρκων), Αγ. Στέφανου, Κρυονερίου, Εκάλης και τους 

∆ήµους Νέας Ερυθραίας, Κηφισιάς και Μεταµόρφωσης, προς Νότο από τους ∆ήµους 

Αγίων Αναργύρων και Καµατερού και ∆υτικά από τους ∆ήµους Ζεφυρίου, Άνω 

Λιοσίων και Φυλής. 

 

Χάρτης 1: Θέση περιοχής µελέτης στην Αττική 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πηγή: Επεξεργασία οµάδας µελέτης 
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Χάρτης 2: Θέση ∆ήµου Αχαρνών στην Αττική 

 
              Πηγή: Χαροκόπειο .Πανεπιστήµιο Τµήµα Γεωγραφίας – ∆ιπλ. Εργ. Κοτοµπάση     
                      Χρυσάνθη, Σκέντος Αθανάσιος, ΓΥΣ 
 
     

Χάρτης 3: Θέση ∆ήµου Αχαρνών στην Αττική – Αστικό Τοπίο 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πηγή: Χαροκόπειο .Πανεπιστήµιο Τµήµα Γεωγραφίας – ∆ιπλ. Εργ 
          Μάνου ∆ωροθέα..  
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Ο ∆ήµος Αχαρνών, µεταξύ άλλων δήµων, χαρακτηρίστηκε ολυµπιακός δήµος το 

2004.  Όµως παρά την πληθώρα των έργων που πραγµατοποιήθηκαν το 2004, κυρίως 

στο οδικό δίκτυο, είναι πολλοί οι τοµείς οι οποίοι χρήζουν βελτίωσης, όπως: 

• επιτήρηση της αυθαίρετης δόµησης, 

• εξυγίανση των βιοµηχανικών ζωνών, 

• αντιµετώπιση της εγκληµατικότητας και περιορισµός της µάστιγας των 
ναρκωτικών, 

• βελτίωση της αντιπληµµυρικής θωράκισης, 

• περαιτέρω έργα υποδοµών του δήµου (µεταξύ άλλων στάση του προαστιακού 

που διέρχεται από το δήµο), 

• υποχρέωση διαφύλαξης του εθνικού δρυµού της Πάρνηθας, ο οποίος 

απειλήθηκε από τις πυρκαγιές στα τέλη του '90. 

• βελτίωση των αντισεισµικών υποδοµών, καθώς κατέστη καταστροφικός ο 

σεισµός του 1999 για την περιοχή.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1Ο – ΤΟΜΕΑΣ «ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ» 
 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 

Σηµαντικό κοµµάτι του ∆ήµου Αχαρνών αποτελεί ο ορεινός όγκος τη Πάρνηθας. Η 

άµεση σχέση που έχουν µπορεί να χαρακτηριστεί και ως πύλη, προς και από, το 

περιαστικό πράσινο που σήµερα είναι κάτι δυσεύρετο.  

 

Χάρτης 4:  Αστικό και περιαστικό πράσινο Νοµού Αττικής 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πηγή: ΟΡΣΑ 
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Στους πίνακες που ακολουθούν φαίνονται τα σταθερότυπα (πολεοδοµικά πρότυπα) 

που ισχύουν για τους ελεύθερους χώρους (παιδικές χαρές, πλατείες, πάρκα, πράσινο). 

Το σταθερότυπο για τους ελευθέρους χώρους στο ∆ήµο Αχαρνών είναι 7 µ2 / κάτοικο 

 

 

 

Πίνακας 1: Πολεοδοµικά πρότυπα και ανάγκες σε γη και κοινωνική υποδοµή για 

τον ∆ήµο Αχαρνών1    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1 Πηγή: Γεωργακόπουλος Νίκος, Σχολιασµός µελετών πολεοδοµικής οργάνωσης διαφορετικών 
πολεοδοµικών ενοτήτων του δήµου Αχαρνών, µεταπτυχιακή εργασία στο µάθηµα «∆υναµική των 
χωρικών δοµών και χρήσεων γης και σύγχρονες πρακτικές» 
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Πίνακας 2: Κατανοµή κοινωνικής υποδοµής σε πολεοδοµικές ενότητες2 

 

 
 

Οι µη αστικές χρήσεις για την περιοχή (23.4390,6 στρ. χέρσας γης) αντιστοιχούν στο 

89,6% του συνόλου των χρήσεων γης. Αυτές περιλαµβάνουν 210.890 στρ δάσους,  

20.140 στρ. χέρσων εκτάσεων και 3370 στρ. γεωργικής γης. 

 

                                                 
2 Πηγή: Γεωργακόπουλος Νίκος, Σχολιασµός µελετών πολεοδοµικής οργάνωσης διαφορετικών 
πολεοδοµικών ενοτήτων του δήµου Αχαρνών, µεταπτυχιακή εργασία στο µάθηµα «∆υναµική των 
χωρικών δοµών και χρήσεων γης και σύγχρονες πρακτικές» 
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Χάρτης 5: Γενικευµένες χρήσεις γης µε επισήµανση στο υπάρχον πράσινο της 
περιοχής µελέτης 

 
Πηγή: Ιστοσελίδα µαθήµατος – Χάρτης 4. Γενικ. Χρήσεις Γης - µε επεξεργ. οµάδας  µελέτης 

 

Σηµαντικό στοιχείο του χαρακτήρα της περιοχής, το οποίο είναι και το ανατολικό 

όριο της, αποτελεί ο ποταµός Κηφισός, καθώς και τα πολλά σε αριθµό ρέµατα που 

υπάρχουν στην περιοχή, η οποία αποτελεί βασικό αποδέκτη των υδάτων της 

Πάρνηθας. Ο Κηφισός είναι ο µεγαλύτερος ποταµός της Αττικής. Πηγάζει από το 

φυσικό κόµβο των ορέων Πεντέλης και Πάρνηθας και διχοτοµεί την πρωτεύουσα 

µέχρι την εκβολή του στο Φαληρικό όρµο στο Σαρωνικό.  

Γενικότερα το νερό αποτελούσε πάντα καθοριστική παράµετρο για τη χωροθέτηση 

οικισµών στην Αττική. Η ευνοϊκή µορφολογία του εδάφους και σηµαντικές φυσικές 

πηγές συνέβαλαν στο σχηµατισµό ενός µεγάλου αριθµού ρεµάτων, από τα οποία 

σήµερα δεν µπορούν να εντοπιστούν περισσότερα από το 10% (περίπου 70 από τα 

700). Το εύφορο έδαφος κοντά  στα ρέµατα προσέλκυσε ανθρώπινους οικισµούς από 

την αρχαιότητα.  Κατά την αρχαιότητα τα ρέµατα και τα ποτάµια θεωρούνταν ιεροί 

χώροι και πολλά ιερά έχουν βρεθεί  κατά µήκος των διαδροµών τους. 

 

Αστικό
Πράσινο

Περιαστικό 
Πράσινο 

Αστικό
Πράσινο

Β’ Ζώνη  
Προστασίας 

Κηφισού  

Αστικό
Πράσινο
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Χάρτης 6: Υδάτινα Ρέµατα ∆υτικής Αττικής 

 

Πηγή: Αναπτυξιακός Σύνδεσµος ∆υτικής Αττικής 

Μέχρι περίπου το πρώτο τέταρτο του 19ου αιώνα, οι όχθες των ρεµάτων και των 

ποταµών διατηρούσαν το χαρακτήρα τους ως «φύση» και ως χώροι αναψυχής για 

τους κατοίκους της  πόλης. Το τοπίο της Αττικής δεν είχε σηµαντικά αλλοιωθεί και 

ένα πυκνό δίκτυο ρεµάτων αποτελούσε σηµαντικό χαρακτηριστικό του. Με την 

ίδρυση του ανεξάρτητου ελληνικού  κράτους και, ειδικότερα, µε την επιλογή της 

Αθήνας ως πρωτεύουσας, το πρόσωπο της Αττικής µεταβλήθηκε ταχύτατα, τόσο που 

σήµερα δεν αναγνωρίζεται και οι διαδροµές των ρεµάτων δεν διακρίνονται, ούτε 

βέβαια µπορούν να τις ακολουθήσουν οι φυσιολάτρες  περιπατητές. 

Έτσι σήµερα ο Κηφισός και οι χείµαρροί του, ό,που αυτά δεν έχουν υπογειοποιηθεί, 

διατηρούνται σε φυσική µορφή σαν προστατευµένη περιοχή και πολλά σηµεία του 

εξακολουθούν να έχουν ιδιαίτερη φυσική οµορφιά. Όµως γύρω από τον ποταµό 

έχουν αναπτυχθεί και αρκετές επαγγελµατικές και βιοτεχνικές δραστηριότητες. 
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Για το βόρειο τµήµα του ποταµού, από τη Νέα Φιλαδέλφεια έως το Κρυονέρι έχουν 

θεσπισθεί µε ειδικό Προεδρικό ∆ιάταγµα του 1994 Ζώνες Προστασίας, Α και Β 

συνολικής έκτασης 12.500 στρεµµάτων (Χάρτης 6). 

Η Α΄ Ζώνη Προστασίας εκτείνεται 50 µέτρα δεξιά και 50 µέτρα αριστερά της µέσης 

γραµµής της κοίτης του ποταµού και οι περιοχές αυτές χαρακτηρίζονται σαν ζώνες 

περιβαλλοντικής αγωγής, υπαίθριας αναψυχής και γεωργικής χρήσης ενώ 

απαγορεύεται κάθε είδους δόµηση ή περίφραξη.  

Στην Β΄ Ζώνη Προστασίας επιτρέπονται ήπιες χρήσεις και δόµηση µε πολύ χαµηλό 

συντελεστή. Η Ζώνη αυτή έχει διαφορετικό πλάτος κατά περιοχή που µπορεί να 

φτάνει και τα 500 µέτρα.  

 

Χάρτης 7 Ζώνες προστασίας Κηφισού 

 
Πηγή: Φορέας ∆ιαχείρισης Ανάπλασης Κηφισού 

Βιοµηχανικές Περιοχές 
 

  Β΄ Ζώνη 

  Α΄ Ζώνη 
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Ανάλογη αντιµετώπιση είχαν όλα τα ρέµατα της Αττικής. Ως αποτέλεσµα της έντονης 

αστικοποίησης, πολύ µικρό µέρος από το κάποτε πυκνό δίκτυο ποταµών και ρεµάτων 

µπορεί ακόµη να εντοπιστεί. Πλέον µόνο τµήµατα του δικτύου αυτού είναι ακόµα 

ορατά µέσα στον αστικό χώρο. 

Τις περισσότερες φορές τα ρέµατα αποτελούν ιδανικό χώρο για την διάνοιξη  οδικών 

αξόνων, πολλές φορές αποτελούν µέρος του αποχετευτικού δικτύου, ενώ άλλες 

καλύπτονται από κτίρια. 

Ακόµα πολλές βιοµηχανίες και βιοτεχνίες έχουν συστηµατικά χρησιµοποιήσει τα 

ρέµατα και τα ποτάµια για τη διάθεση των αποβλήτων τους από το µεσοπόλεµο. Ο 

Κηφισός είναι χαρακτηριστικό παράδειγµα. 

Επιπλέον οι ανθρώπινες επεµβάσεις έχουν συντελέσει στην καταστροφή του 

γεωλογικού χαρακτήρα των λεκανών απορροής των ρεµάτων, της δασικής χλωρίδας 

και της πανίδας, του φυσικού χαρακτήρα των περιοχών γύρω από τα ρέµατα. Η 

βοσκή, η εκχέρσωση, οι πυρκαγιές, η άναρχη επέκταση λατοµείων και µεταλλείων, 

το χωρίς τεχνικά  έργα οδικό δίκτυο, το µπάζωµα στις πλαγιές για τη δηµιουργία 

οικοπέδων. 

Η κερδοσκοπία πάνω στη γη, οι παράνοµες (και εν συνεχεία νοµιµοποιούµενες)  

επεκτάσεις της πόλης και η εντατική εκµετάλλευση κάθε ιδιοκτησίας οδήγησαν στην 

εξαφάνιση του µεγαλύτερου µέρους του δικτύου ρεµάτων στην Αθήνα 

Η καταστροφή των ρεµάτων ως τµήµα της φύσης νοµιµοποιήθηκε από την 

αντιµετώπισή τους ως 'βρώµικων' και επικίνδυνων για τη δηµόσια υγεία, που  

προέκυψε από την πρακτική απόρριψης στα ρέµατα αποβλήτων και σκουπιδιών. 

Τέλος το κράτος έχει αντιµετωπίσει τα ρέµατα ως αρτηρίες του κυκλοφοριακού 

δικτύου,  ιδιαίτερα όταν αποτελούσαν τις µοναδικές δηµόσιες εκτάσεις σε περιοχές 

όπου  χρειάζονταν κυκλοφοριακά έργα. Η αντιµετώπιση αυτή, µαζί µε την πρακτική 

κάλυψης  των ρεµάτων και ένταξής τους στο αποχετευτικό δίκτυο, οδήγησε στη 

θεώρηση των ρεµάτων ως δηµόσιο έργο.  
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Χάρτης 8: Ρέµατα που διασχίζουν την περιοχή του ∆ήµου Αχαρνών 

 
Πηγή: Επεξεργασία οµάδας µελέτης 
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Το Ρέµα της Εσχατέας που αποτελεί και την χωρική ενότητα µελέτης της παρούσας 

εργασίας στην σηµερινή του κατάσταση παρουσιάζει τα εξής χαρακτηριστικά: 

• Έντονη υποβάθµιση και συνθήκες «γκέτο» 

• Έλλειψη πολεοδοµικού σχεδιασµού 

• Κατοικίες που δεν πληρούν τις προδιαγραφές, βρίσκονται σε άµεση επαφή µε 

το Ρέµα 

• Μετατροπή ρέµατος σε µικρή χωµατερή. 

• Συνεχείς πληµµύρες 

 

 
Εικόνα 1: Κατοικίες κατά µήκος του ρέµατος 

 

 
Εικόνα 2: Υποβάθµιση ρέµατος σε χωµατερή 
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Χάρτης 9: Περιοχή Ρέµατος Εσχατέας και καταγραφή υπάρχουσας 
κατάστασης µετά από επίσκεψη στην περιοχή 

 



ΥΠΑΡΧΟΥΣΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΡΕΜΑΤΟΣ ΕΣΧΑΤΕΑΣ ∆ΗΜΟΥ ΑΧΑΡΝΩΝ 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2Ο  - SWOT ΑΝΑΛΥΣΗ 
 

Για την εξέταση και την εξαγωγή συµπερασµάτων θεωρήθηκε απαραίτητη η 

καταγραφή των δυνατών και αδύνατων σηµείων της περιοχής. Για την δηµιουργία 

προτάσεων επέµβασης στην περιοχή απαραίτητη είναι επίσης η καταγραφή των 

ευκαιριών και απειλών που παρουσιάζονται στην περιοχή. 

Οι απαιτήσεις αυτές οδηγούν στο επόµενο βήµα που είναι η SWOT Ανάλυση για την 

περιοχή που εξετάζεται και η οποία εξυπηρετεί ακριβώς τον σκοπό που περιγράφηκε 

παραπάνω. Μέσα από µια SWOT Ανάλυση µελετώνται τα δυνατά και αδύνατα 

σηµεία µίας περιοχής, τα οποία αφορούν  το εσωτερικό περιβάλλον της και 

προκύπτουν από τους εσωτερικούς πόρους που αυτή κατέχει. Μελετώνται επίσης οι 

ευκαιρίες και οι απειλές που υπάρχουν και αφορούν στο εξωτερικό περιβάλλον της 

περιοχής και οι οποίες θα πρέπει να εντοπιστούν και να διευθετηθούν. 
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Πίνακας 3: SWOT Ανάλυση περιοχής µελέτης 

Στοιχεία Εσωτερικού Περιβάλλοντος 

Πλεονεκτήµατα Αδυναµίες 

Η Παρουσία του ορεινού όγκου της Πάρνηθας Πυρκαγιές 

Η Παρουσία πληθώρας ρεµάτων και κλάδων του 
βορείου τµήµατος του Κηφισού Πληµµύρες 

Β’ Ζώνη, πρώην Ζ.Ο.Ε. ν.1337/83 µε σηµαντικό 
ακόµα απόθεµα ελεύθερης, αξιόλογης, γεωργικής 
& φυσικής γης (γύρω από την όχι ακόµη 
χαρακτηρισµένη Κύµης) 

Συγκυριακή οικιστική ανάπτυξη χωρίς 
σχεδιασµό  και συνεχής υποδοχή πληθυσµού 
και αυξανόµενες ανάγκες στέγασης 

Ανοιχτοί χώροι (αδόµητοι ή αραιής/χαµηλής 
δόµησης) : Στρατόπεδα (π.χ. Στρατόπεδο 
Παπαστάθη) Αεροδρόµια. 

Έλλειψη ελευθέρων χώρων  

  Περίπτωση Ολυµπιακού Χωριού  

 

Στοιχεία Εξωτερικού Περιβάλλοντος 

Ευκαιρίες Απειλές 

Πρόγραµµα Αττική S.O.S. Επεκτατικές τάσεις Καζίνο 

Απόφαση Εκκένωσης Στρατοπέδου Καποτά Κίνδυνος τσιµεντοποίησης του χώρου 

Έργο διεύθυνσης ρέµατος Εσχατέας παρά την οδό 
Φλέβας & άρση στένωσης διευθετηµένου 
τµήµατός του 

Πρόθεση κατάληψης των υπαρχόντων 
ελεύθερων χώρων 

  Κίνδυνος περαιτέρω κάλυψης των ρεµάτων 
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Πιο αναλυτικά όσον αφορά στα πλεονεκτήµατα η παρουσία του ορεινού όγκου της 

Πάρνηθας είναι µείζονος σηµασίας για την περιοχή καθώς αποτελεί ένα µεγάλο 

κοµµάτι του δήµου και περιλαµβάνει εκτάσεις ιδιαίτερου φυσικού κάλλους και 

µεγάλης οικολογικής σηµασίας. 

Επίσης η περιοχή γειτνιάζουσα µε ορεινούς όγκους αποτελεί χώρο υποδοχής των 

υδάτινων όγκων, όπως έχει αναφερθεί και παραπάνω. Χαρακτηριστικότερες 

περιπτώσεις αποτελούν τα Ρέµατα Ευπηρίδων και Εσχατέας. Το πρώτο θεωρείται 

διευθετηµένο και δεν απασχολεί πλέον τις τοπικές κοινωνίες, ενώ το δεύτερο, που 

αποτελεί και µελέτη περίπτωσης στην παρούσα εργασία, διέρχεται από 5 δήµους 

(Αχαρνών, Ζεφυρίου, Καµατερού, Ιλίου, Αγ. Αναργύρων) και προστατεύεται ως 

περιοχή ιδιαίτερου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος (ΦΕΚ 281 ∆/23.3.1993). 

Πλεονέκτηµα επιπλέον των άλλων αποτελούν και οι ανοιχτοί χώροι, οι οποίοι 

προσφέρονται για διαµόρφωση, καθώς και τα στρατόπεδα, που αποτελούν µια ανάσα 

για τις επιβαρυµένες περιοχές, καθότι πρόκειται για µεγάλες εκτάσεις µε υψηλά 

επίπεδα πρασίνου, αλλά και τα αεροδρόµια. 

Όσον αφορά στα µειονεκτήµατα, εκτός από τις πυρκαγιές, όλα τα υπόλοιπα 

προέρχονται από την οικιστική και χωρίς σχεδιασµό ανάπτυξη που γνώρισε ο δήµος 

από την δεκαετία του ’60 περίπου ως σήµερα. Η οικιστική ανάπτυξη αυτή 

περιλαµβάνει την παράνοµη και χωρίς πρόβλεψη κατάτµηση της γης σε συνδυασµός 

πολλές φορές µε την καταπάτηση και την αυθαίρετη δόµηση. Όλα αυτά ασκούν 

έντονες πιέσεις στο φυσικό περιβάλλον και δηµιουργούν πολλά προβλήµατα, όπως 

είναι οι πληµµύρες, η έλλειψη ελεύθερων χώρων και η κοινή αντιµετώπιση πως τα 

διάφορα ρέµατα πρέπει να «υπογειοποιηθούν» για να δηµιουργηθεί και άλλος 

ελεύθερος χώρος για εκµετάλλευση.  

Ακόµη ένα µειονέκτηµα για την περιοχή αποτελεί η ζώνη πρασίνου στο Ολυµπιακό 

Χωριό, η οποία εκτείνεται σε 250 στρ. και διατρέχει το Χωριό. Η ζώνη αυτή θα 

µπορούσε να µετατραπεί σε σηµαντικό πόλο έλξης ανακουφιστικό για την περιοχή, 

αν δεν είχε µείνει στα χαρτιά λόγω καθυστερηµένης παράδοσης, κακοτεχνιών και 

διαφωνίας στον τρόπο κάλυψης των απαραίτητων κονδυλίων. 

Ευκαιρία για την περιοχή αποτελεί το πρόγραµµα Αττική  S.O.S. που αφορά στην 

αύξηση, ανάδειξη και προστασία του πρασίνου στον αστικό και περιαστικό χώρο. 

Στο στάδιο της ολοκλήρωσης και προσεχούς θεσµοθέτησης βρίσκονται 2 Ζώνες 
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Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.) για τον ∆ήµο Αχαρνών έκτασης 640.000 στρ., καθώς 

επίσης υπάρχει θεσµική πρόταση µε έκδοση Προεδρικού ∆ιατάγµατος µεταξύ άλλων 

και για τον ορεινό όγκο της Πάρνηθας. Τέλος τα προγράµµατα αναδάσωσης 

ευελπιστούν να αυξήσουν το πράσινο στους ορεινούς όγκους και σε έκταση 14.000 

στρ.  

Ακόµη µια ευκαιρία για την περιοχή αποτελεί η απόφαση εκκένωσης του 

Στρατοπέδου Καποτά, το οποίο θα µπορούσε να διαµορφωθεί σε χώρο πρασίνου.  

Τέλος το έργο διευθέτησης του Ρέµατος της Εσχατέας παρά την οδό Φλέβας και η 

άρση στένωσης διευθετηµένου τµήµατος αποτελούν ένα εναρκτήριο βήµα για την 

διαχείριση του ρέµατος. 

Όσον αφορά στις απειλές για την περιοχή οι επεκτατικές τάσεις του Καζίνο, αλλά και 

όχι µόνο, αφού υπάρχει γενικότερα η τάση κατάληψης οποιουδήποτε ελεύθερου 

χώρου είναι σοβαρός κίνδυνος για την περιοχή η οποία είναι ήδη επιβαρυµένη. 

Κίνδυνο επίσης αποτελεί η ενδεχόµενη τσιµεντοποίηση περιοχών που 

καταστράφηκαν από τις πρόσφατες πυρκαγιές του 2007, οι οποίες εκτός των άλλων 

προβληµάτων θα ενισχύσουν το φαινόµενο των πληµµυρών στην περιοχή. Συνεπώς 

οποιαδήποτε κίνηση κάλυψης των ρεµάτων θα µπορούσε να επιφέρει σοβαρότερες 

καταστροφές στην περιοχή. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3Ο – ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ ΚΑΙ ΣΕΝΑΡΙΑ 
 

3.1 ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΩΝ 

Ακολουθούν ορισµένες προτάσεις σε ένα γενικό πλαίσιο παρεµβάσεων που προτείνει 

η οµάδα εργασίας, µετά από την µελέτη της περιοχής και την επίσκεψή της σε αυτήν. 

• Αξιοποίηση – ανάπλαση όλων των ρεµάτων. Υπάρχει γενικότερα η τάση 

αξιοποίησης, ανάδειξης και επαναφοράς του υδάτινου στοιχείου στις 

σύγχρονες πόλεις 

• Αποµάκρυνση ΒΙΟΠΑ. Θα µπορούσε να προσφέρει επιπλέον χώρο για 

αύξηση του πρασίνου, δράσεις αναψυχής και περιβαλλοντικής εκπαίδευσης 

• ∆ηµιουργία δικτύου πρασίνου που θα συνδέεται άµεσα µε τις νέες αναπλάσεις 

των ρεµάτων της περιοχής και θα αναδεικνύει την ενότητα του περιβάλλοντος 

στην περιοχή. 

• Αναβάθµιση περιοχής ΡΟΜΑ  µε νέα πολεοδοµική οργάνωση, για αποφυγή 

των φαινοµένων γκετοποίησης και κοινωνικού αποκλεισµού. 

• Ανάπλαση στρατοπέδου Καποτά και περιοχής Αµυγδαλέζας που θα 

αποτελούν την «είσοδο» για την Πάρνηθα και θα περιλαµβάνουν δράσεις 

περιβαλλοντικής ευαισθητοποίησης και εκπαίδευσης 
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3.2 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ    

 

Ακολούθως αναλύονται τα εναλλακτικά σενάρια παρέµβασης στην περιοχή και 

επιλέγεται το καταλληλότερο και περισσότερο εφικτό. 

 

1Ο Σενάριο παρέµβασης στην περιοχή 

Το Σενάριο αυτό περιλαµβάνει τις εξής προτάσεις διευθέτησης της περιοχής και πιο 

συγκεκριµένα του ρέµατος Εσχατέας: 

• Παρέµβαση σε όλο το µήκος του ρέµατος και των κλάδων του 

• Επεµβάσεις καθαρισµού, διευθέτησης κοίτης, αποµάκρυνσης αυθαίρετων και 

άλλων κατασκευών 

• Ριζοσπαστικές επεµβάσεις σε πολύ µικρή κλίµακα 

Πρόκειται για συνολική αντιµετώπιση, χωρίς όµως να δίνει έµφαση σε κάποιο 

ιδιαίτερο σηµείου του Ρέµατος.  

 

 

2ο Σενάριο παρέµβασης στην περιοχή 

Το Σενάριο αυτό προτείνει την παρέµβαση σε επιλεγµένα σηµεία του ρέµατος και 

των κλάδων του, µε στόχο να λειτουργήσουν ως σηµεία αναφοράς σε µεταγενέστερη 

αναβάθµιση όλης της περιοχής. Περιλαµβάνει: 

• ένα ολοκληρωµένο σχέδιο διαχείρισης των νερών του ρέµατος 

• παρεµβάσεις που αποκαθιστούν τον χαρακτήρα του ρέµατος  στα πλαίσια της 

εποχικότητας, των βιοκλιµατικών χαρακτηριστικών και της ανάδειξης της 

αυτοφυούς βλάστησης. 
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Χάρτης 9: Περιοχή παρέµβασης στο Ρέµα Εσχατέας 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πηγή: Επεξεργασία οµάδας µελέτης 

 

Για την ορθολογικότερη λειτουργία του ρέµατος είναι απαραίτητη η επανεµφάνιση 

των νερών του στην επιφάνεια καθώς και η σταδιακή αφοµοίωση της εικόνας αυτής 

στην καθηµερινότητα των πολιτών. Μια σειρά από προτάσεις για την διαχείριση των 

νερών του ρέµατος θα έδινε διαφορετικό χαρακτήρα στο ίδιο το ρέµα και στο τρόπο 

που χαίρει αντιµετώπισης. Προτάσεις όπως:  

• Ορισµός επιπέδου νερού πληµµύρας 

• Φιλτράρισµα και αποθήκευση του νερού πληµµύρας σε δεξαµενές/λίµνες  

κατά τη διάρκεια του χειµώνα 

• ∆ηµιουργία νέων επιφανειών που εκµεταλλεύονται το νερό για ψύξη (cooling 

effect) 

• Συστήµατα ψεκασµού για πέργκολες 

• Συστήµατα άρδευσης για όλους τους χώρους πρασίνου 

• Συλλογή του νερού της βροχής και αποθήκευσή του σε δεξαµενές για λόγους 

άρδευσης/αποταµίευσης 
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Σχέδιο διαχείρισης νερών του ρέµατος 

 

• Η συγκέντρωση,  αποθήκευση  και διαχείρισή του νερού 

 
∆ιάγραµµα 1:  Τοµές που αφορούν στους τρόπους διαχείρισης του νερού 

 

Το διάγραµµα παρουσιάζει τοµές σε διάφορα σηµεία του ρέµατος που αναπαριστούν 

τους διάφορους τρόπους διαχείρισης του υδατικού αποθέµατός του, όπως υπόγειες 

δεξαµενές, συστήµατα άρδευσης των γύρω χώρων πρασίνου, λίµνες κτλ. 
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• Η εποχικότητα του ρέµατος 

 
Εικόνα 3: Καλοκαίρι χωρίς νερό 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Εικόνα 4: Χειµώνας µε νερό 

 

 

 

_____________________________________________________________________ 

Πηγή εικόνων: Athens 9, ∆ίκτυο αρχιτεκτόνων 

Άρθρο: H2O – Free (the) way 
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• Βιοκλιµατικά χαρακτηριστικά 

Η χρήση των φυτεύσεων στις παρόχθιες περιοχές γίνεται µε τρόπο που να 

δηµιουργούνται ρεύµατα αέρα που να λειτουργούν βιοκλιµατικά και να µετριάζουν 

την θερµοκρασία, δηµιουργώντας στους κατοίκους αίσθηµα άνεσης. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

_________________________________________ 
Πηγή Εικόνων: Greek Architects  

Βιοκλιµατικές παρεµβάσεις στην Αθήνα 

Εικόνα 5: Παρεµπόδιση κίνησης αέρα. 

Λανθασµένη επιλογή δέντρου καθώς 

παρεµποδίζει την φυσική κίνηση και 

διάχυση  αέρα εξαιτίας του µεγάλου ύψους 

του. 

Εικόνα 6: Καθοδήγηση ρευµάτων αέρα. 

∆υνατότητα «εγκλωβισµού» του αέρα µε την 

σωστή φύτευση η οποία θα λειτουργεί σαν 

µονοπάτι κίνησης του αέρα στην κατεύθυνση που 

εµείς επιλέγουµε. 
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• Αυτοφυής βλάστηση 

Ενίσχυση µε συµπληρωµατικές φυτεύσεις στους νέους χώρους πρασίνου που 

δηµιουργούνται στις παρόχθιες περιοχές. 

Επιλέγονται τα χαρακτηριστικά φυτά των ελληνικών ποταµιών και ρεµάτων, όπως η 

πικροδάφνη, η ιτιά, η λυγαριά, η λεύκα, µε κίνητρο την µειωµένη ανάγκη τους σε 

άρδευση και στόχο την αποκατάσταση της παρόχθιας βλάστησης στην αρχικής της 

µορφή. 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
Εικόνα 6: Θυµάρι 
 
 
 

 
Εικόνα 8: Σχίνος 
 
 
 
 
 
 

Εικόνα 7: Καλάµι 

Εικόνα 9: Κάπαρη 



 36

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Εικόνα 10: Πικροδάφνη 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Εικόνα 12: Ιτιά 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Εικόνα 11: Λυγαριά 

Εικόνα 13: Λεύκα 
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Μετά την παρουσίαση όλων των παραπάνω ζητηµάτων, στο παρόν κεφάλαιο, η 

εργασία κλείνει συνοψίζοντας τα θέµατα µε τα οποία ασχολήθηκε. 

∆ιαπιστώθηκε το σηµαντικό περιβαλλοντικό πρόβληµα που αντιµετωπίζει ο ∆ήµος 

Αχαρνών, παρόλο που αποτελεί έναν δήµο που είναι δίπλα στη φύση και θα 

µπορούσε να είναι «µέσα» στην φύση, εξαιτίας του ορεινού όγκου της Πάρνηθας, 

αλλά και του υδάτινου στοιχείου που υπάρχει έντονα στην περιοχή. 

Όσον αφορά στην θεµατική ενότητα του πρασίνου και των ελευθέρων χώρων, 

διαπιστώθηκε ικανοποιητικός αριθµός ελεύθερων χώρων που µπορούν να 

αξιοποιηθούν για την αναβάθµιση του πρασίνου την πόλη. ∆ιαπιστώθηκε επίσης 

ικανοποιητική αναλογία πρασίνου ανά κάτοικο, αλλά εδώ θα πρέπει να σηµειωθεί ότι 

το ποσοστό αναλογίας υπολογίστηκε συµπεριλαµβανοµένης της έκτασης της 

Πάρνηθας και είναι σχετικά παραπλανητικό, διότι ειδικότερα στο κέντρο του ∆ήµου 

η πραγµατικότητα δείχνει το εντελώς αντίθετο. Επίσης διαπιστώνεται η διατήρηση 

της Αττικής βλάστησης κυρίως σε χώρους που δεν έχει επέµβει ο άνθρωπος, ενώ σε 

χώρους όπου υπάρχει ανθρώπινη επέµβαση υπάρχει αλλοίωση του χαρακτήρα της 

βλάστησης, µε την εισαγωγή ξενικών ειδών που δεν ταιριάζουν µε το κλίµα της 

Αττικής εν γένει. 

Σχετικά µε την χωρική ενότητα του Ρέµατος της Εσχατέας, είναι γνωστό ότι διασχίζει 

µεγάλο µέρος του ∆ήµου Αχαρνών και εκβάλλει στον Κηφισό. Λειτουργεί σαν  

αποδέκτης όλων των όµβριων υδάτων της ευρύτερης περιοχής και για το λόγο αυτό 

χρειάζεται συντήρηση και διαµόρφωση για να ανταπεξέλθει στον προορισµό του, ο 

οποίος έχει υποστεί βίαιες µετατροπές. Όσα τµήµατα του ρέµατος είναι ακάλυπτα 

είναι σε κακή κατάσταση και αποτελούν πηγή µόλυνσης του περιβάλλοντος αφού 

έχουν µετατραπεί σε χωµατερές. Επίσης, ένα µεγάλο µέρος έχει «µπαζωθεί» και 

λειτουργεί αρνητικά σε περιόδους βροχοπτώσεων, αφού το νερό δεν βρίσκει διέξοδο 

µε αποτέλεσµα τις πληµµύρες στην περιοχή. Παρατηρείται, ακόµη, διάβρωση στις 

όχθες του µε αποτέλεσµα να κινδυνεύουν παρακείµενες (αυθαίρετες) οικοδοµές.  

Η απόφαση για την διευθέτηση του ρέµατος πάρθηκε και αφορά στην 

«υπογειοποίησή» του. Όµως οι αρµόδιοι φορείς θα έπρεπε ίσως να ξανασκεφτούν 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4Ο - ΣΥΝΟΨΗ 
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πριν πράξουν. Ένα ρέµα όπως η Εσχατέα µπορεί να αντιµετωπίζεται ως εστία 

κινδύνων και προβληµάτων ή ως χώρο προς εκµετάλλευση (οικοπεδοποίηση, 

καταπάτηση κτλ) και να διευθετηθεί. Μπορεί όµως να αποτελέσει ευκαιρία ποιότητας 

ζωής και να λειτουργήσει ως άξονας, όπου διάφορες δραστηριότητες µπορούν να 

τοποθετηθούν γύρω του (π.χ. πεζοπορία, αναψυχή, ποδηλασία). Ίσως θα πρέπει να 

αποκτήσει διαφορετική αντιµετώπιση και να θεωρείται ως ένας φυσικός πόρος 

µεγάλης αξίας, γεγονός που είναι αληθές, καθώς και να χρήζει δηµόσιας προστασίας 

και ανάδειξης.  
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