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Ο Πειραιϊσ, αν και βρύςκεται ςε μικρό απόςταςη από την Αθόνα εύναι μια αυτοτελόσ και αυτόνομη πόλη. Παρ’όλο που την περύοδο καθιϋρωςησ των θεςμών τησ 
τοπικόσ αυτοδιούκηςησ το 1833, η περιοχό δεν διϋθετε τον απαιτούμενο αριθμό κατούκων (τουλϊχιςτον 300 κϊτοικοι) ώςτε να ανακηρυχθεύ δόμοσ, αποτϋλεςε 
μοναδικό εξαύρεςη και δεν ενοποιόθηκε με τον Δόμο Αθηναύων. Ϋτςι, το 1835 ϋγιναν οι πρώτεσ δημοτικϋσ εκλογϋσ τησ πόλησ του Πειραιϊ. 
Για την οργϊνωςη τησ πόλησ οι πολεοδόμοι . Κλεϊνθησ και E. Schaubert δημιούργηςαν το 1ο ςχϋδιο πόλεωσ του Πειραιϊ, το οπούο τροποποιόθηκε από τον 
Leovon Klenze, τότε ςύμβουλο του βαςιλιϊ. Σο ςχϋδιο που εγκρύθηκε το 1834, όταν βαςιςμϋνο ςε νεοκλαςικϊ πρότυπα και εμπνευςμϋνο από το ιπποδϊμειο
ςύςτημα∙ προϋβλεπε οργϊνωςη βϊςη ορθογωνικού καννϊβου, με κύρια ανϊπτυξη γύρω από το λιμϊνι και δημιουργύα νϋων δημόςιων κτιρύων και υποδομών. Η 
περύοδοσ 1854-1857 όταν περύοδοσ οικονομικόσ, αςτικόσ και πολιτιςτικόσ ανϊπτυξησ για την πόλη, αφού αναπτύχθηκαν οι υποδομϋσ του λιμανιού και 
πραγματοποιόθηκε και η ςύνδεςη του Πειραιϊ με την Αθόνα μϋςω του ηλεκτρικού ςιδηρόδρομου.

|ΠΛΗΘΤΜΟ

Μϋχρι τα τϋλη του 19ου αιώνα, ο αριθμόσ των κατούκων πληςύαζε τουσ 51.200 και η πόλη όταν πλϋον το επύκεντρο τησ ναυτιλιακόσ, εμπορικόσ και 
οικονομικόσ δραςτηριότητασ. Σην περύοδο αυτό πραγματοποιόθηκε μαζικό προςϋλευςη προςφυγικών ομϊδων από τη Μ.Αςύα με το προςφυγικό κύμα του ’22, με 
αποτϋλεςμα το 1928 ο αριθμόσ των κατούκων να ανϋρχεται ςτουσ 251.699. Επομϋνωσ, τη δεκαετύα του 1920 ςημειώθηκε η μεγαλύτερη πληθυςμιακό αύξηςη του 
Πειραιϊ.
Η τελευταύα πληθυςμιακό αύξηςη καταγρϊφηκε το 1980. Τα τελευταύα 30 χρόνια οι κϊτοικοι του Πειραιϊ μετακόμιςαν προσ ϊλλεσ περιοχϋσ τησ Αθόνα; 
Ϊξιο παρατόρηςησ και ςχολιαςμού εύναι το γεγονόσ ότι ο μϋςοσ όροσ ηλικύασ των κατούκων εύναι τα 42,5 ϋτη. Οι ηλικιακϋσ ομϊδεσ με τα μεγαλύτερα 
ποςοςτϊ εύναι:

1. 30-39        2. 40-49      3.ϊνω των 70 
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|| ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΖΩΝΗ ΠΕΙΡΑΙΑ  

Σα πρώτα ςχϋδια του Πειραιϊ βαςύςτηκαν ςτο ότι θα αποτελϋςει το επύνειο τησ Αθόνασ με κύριεσ χρόςεισ : την κατοικύα, το εμπόριο, τα θερινϊ ανϊκτορα 
του βαςιλιϊ, με κόπουσ και λεωφόρουσ «ςτολιςμϋνεσ» με δεντροςτοιχύεσ.
Σελικϊ, προηγόθηκαν ϋργα ςύνδεςησ του λιμανιού με την Πελοπόννηςο και την Βόρεια Ελλϊδα, τα οπούα αφορούςαν: τη διϊνοιξη τησ διώρυγασ Κορύνθου 
(1893), την καταςκευό του ςιδηροδρομικού δικτύου (1883-1904) και την καταςκευό των γραμμών Αθηνών-Πειραιώσ (1869) και προϋπϋθεταν ραγδαύα εξϊπλωςη 
οικονομικών και βιομηχανικών δραςτηριοτότων γύρω από το λιμϊνι. Σο γεγονόσ αυτό δεν ικανοποιούςε τισ βλϋψεισ των υπεύθυνων και γι’ αυτό δεν 
προχώρηςαν οι αρχικϋσ μελϋτεσ. 
άδη από το 1860 ο Πειραιϊσ διαχωρύςτηκε ςε δυο ζώνεσ: τη βιομηχανικό -ςτο βορειοδυτικό τμόμα τησ πόλησ- και την ζώνη αναψυχόσ –ςτα προϊςτια-. 
ταδιακϊ, η περιοχό μετατρϊπηκε ςε βιομηχανικό πόλη με εμπορικϋσ και ναυτιλιακϋσ δραςτηριότητεσ. Σο ειςαγωγικό εμπόριο αποτϋλεςε την κυρύαρχη 
οικονομικό δραςτηριότητα και ςύντομα ο Πειραιϊσ μετατρϊπηκε ςτο μεγαλύτερο ειςαγωγικό κϋντρο τησ χώρασ και ςημαντικότατο ναυτιλιακό κϋντρο τησ 
Ανατολικόσ Μεςογεύου. Παρϊλληλα, αναπτύχθηκε ο τομϋασ τησ εμπορικόσ ναυτιλύασ και ακολούθηςε ςταδιακό διόγκωςη των τριτογενών δραςτηριοτότων ςτην 
περιφϋρεια του λιμανιού.
την πρώτη φϊςη ανϊπτυξησ τησ Πειραώκόσ βιομηχανύασ τα εργοςτϊςια βρύςκονταν ςτα ανατολικϊ του λιμανιού και απϋναντι από τη ςημερινό γϋφυρα Κερϊνη. 

Αξιοςημεύωτο εύναι το γεγονόσ ότι ενώ την περύοδο 1875-1900 η Ελλϊδα πλόττεται από οικονομικό κρύςη, οι βιομηχανικού κλϊδοι του Πειραιϊ παρουςιϊζουν 
ανϊπτυξη. Δημιουργούνται ναυπηγεύα, ςιδηροβιομηχανύεσ, καπνεργοςτϊςια, χαρτοβιομηχανύεσ και αναπτύςςεται η χημικό βιομηχανύα, δηλαδό η ελαιουργύα, η 
ςαπωνοποιεύα, η οινοπνευματοποιεύα. Η εκβιομηχϊνιςη εντεύνεται, καθώσ μετϊ τισ χρονιϋσ 1912-1922 -ςτισ οπούεσ εκτυλύςςονται οι Βαλκανικού πόλεμοι, ο 
Α’ Παγκόςμιοσ Πόλεμοσ και η μικραςιατικό καταςτροφό- ακολουθεύ μύα αλυςιδωτό ςειρϊ γεγονότων: η ταχεύα αύξηςη του πληθυςμού, ο πολλαπλαςιαςμόσ των 
βιομηχανικών εργατών και επομϋνωσ η μεγϋθυνςη τησ αςτικοπούηςησ.   

Μετϊ τισ πρώτεσ δεκαετύεσ του 20ου αιώνα, αναπτύςςονται οι χερςαύεσ μεταφορϋσ και τα ςιδηροδρομικϊ και οδικϊ δύκτυα. Ακολουθεύ η εμφϊνιςη βιομηχανιών 
ςτην ευρύτερη περιοχόσ τησ Αθόνασ και ςε ϊλλεσ αςτικϋσ περιοχϋσ τησ χώρασ και η απομϊκρυνςη από τισ παλιϋσ βιομηχανικϋσ ζώνεσ. ε ςυνδυαςμό με αυτό 
το φαινόμενο, την δεκαετύα του ’70 αρχύζει η αποβιομηχανοπούηςη του Πειραιϊ ωσ αποτϋλεςμα τησ παγκόςμιασ κρύςησ τησ βιομηχανύασ. Η κρύςη αυτό 
οφεύλεται ςτα οικονομικϊ, κοινωνικϊ και περιβαλλοντικϊ προβλόματα, ςτην εξϋλιξη τησ τεχνολογύασ, ςτην παγκοςμιοπούηςη και ςτην αντιθετικό ςυνύπαρξη 
τησ βιομηχανύασ με την πόλη.
Σο 1980 η αποβιομηχανοπούηςη κορυφώνεται, αλλϊ ενιςχύεται ο τριτογενόσ τομϋασ δραςτηριοτότων των πόλεων και ϋτςι παρατηρούνται ϋντονοι χωρικού 
μεταςχηματιςμού ςτα αςτικϊ δύκτυα. Από εκεύνη την περύοδο μϋχρι και ςόμερα, ο τριτογενόσ τομϋασ γνωρύζει αύξηςη επενδύςεων, ενώ ο πρωτογενόσ και ο 
δευτερογενόσ τομϋασ οριακϊ εξαφανύζονται από το επαγγελματικό δύκτυο. 



|||ΧΡΗΕΙ

Αποβιομηχϊνιςη και ανοικοδόμηςη

Η αποβιομηχανοπούηςη που ξεκύνηςε από το 1970 και ςυνεχύζει μϋχρι ςόμερα προκαλεύ μύα ςειρϊ φαινομϋνων που επηρεϊζουν ϊμεςα τισ χρόςεισ που 
εύναι κατανεμημϋνεσ ςτον χώρο τησ πόλησ. Αρχικϊ, εγκαταλεύπονται οι βιομηχανικού χώροι, οι οπούοι λόγω των δραςτηριοτότων που φιλοξενούςαν 
εύναι ιδιαύτερα μεγϊλοι και με χαρακτηριςτικό μορφό που εξυπηρετούςε μεν τισ βιομηχανικϋσ εργαςύεσ, αλλϊ δύςκολα θα μπορϋςει να φιλοξενόςει ςε 
πρώτο ςτϊδιο οποιαδόποτε ϊλλη χρόςη. Η εγκατϊλειψη αυτό ϋχει ωσ επακόλουθο τη δημιουργύα νεκρών ζωνών και θυλϊκων μϋςα ςτην πόλη, οι οπούοι 
εύναι ςυνόθωσ ςε νευραλγικϊ ςημεύα του αςτικού ιςτού.
άδη από τισ πρώτεσ μεταπολεμικϋσ δεκαετύεσ η αποςπαςματικό ανοικοδόμηςη εύχε ωσ επακόλουθο την υποτύμηςη τησ ποιότητασ ζωόσ, λόγω τησ ϋλλειψησ 
ελεύθερων χώρων, πραςύνου, υποδομών και τησ υψηλόσ πυκνότητασ δόμιςησ. Παρ’όλα αυτϊ, με τα ϋργα των Ολυμπιακών Αγώνων του 2004, καταςκευϊςτηκαν 
δρόμοι ταχεύασ κυκλοφορύασ, διαςταυρώςεισ και ξενοδοχειακϋσ εγκαταςτϊςεισ γύρω από το λιμϊνι, ολοκληρώνοντασ το διαχωριςμό τησ πόλησ από το 
λιμϊνι, με την πρόθεςη απομόνωςησ του αςτικού παραδοςιακού κελύφουσ.
Εύναι όμωσ ρεαλιςτικό η προςπϊθεια διατόρηςησ του παραδοςιακού κελύφουσ ενόσ λιμανιού με τόςο ϋντονεσ κοινωνικϋσ, πολιτιςμικϋσ, εμπορικϋσ και 
οικονομικϋσ αλληλεπιδρϊςεισ;

Όλα τα προαναφερθϋντα ιςτορικϊ ςτοιχεύα υποδεικνύουν τον τρόπο με τον οπούο διαμορφώθηκε η βαςικό διϊταξη του Πειραιϊ. Ωςτόςο, οι χωρικϋσ 
ομϊδεσ ςτισ οπούεσ εύναι χωριςμϋνη η πόλη αλλϊζουν κυρύαρχη χρόςη και επομϋνωσ χαρακτόρα, ανϊλογα με τα δεδομϋνα τησ ποιότητασ ζωόσ τησ κϊθε 
περιόδου. Σο ςτοιχεύο αυτό εύναι κοινό για όλεσ τισ πόλεισ, αφού λειτουργούν ωσ ζωντανού οργανιςμού. Σο λιμϊνι του Πειραιϊ, όμωσ, ςυγκεντρώνει 
πλόθοσ αντιθϋςεων ςε ό,τι αφορϊ τισ χρόςεισ του. Γύνεται κατανοητό από μελϋτεσ ότι η πόλη του Πειραιϊ διαιρεύται ςε μικρότερα τμόματα με ϋναν 
ιδιαύτερο τρόπο και παρατηρούνται μετακινόςεισ πληθυςμού από το ϋνα τμόμα ςτο ϊλλο.

Οι καταγραφϋσ που ξεκύνηςαν ςτον Πειραιϊ το 1990 όριςαν χωρικϋσ ομϊδεσ, οι οπούεσ, ανϊλογα με τισ χρόςεισ, κατηγοριοποιούνταν με τισ εξόσ 
επιλογϋσ:
_Κατοικύα ωσ κύρια χρόςη
_Εμπόριο-υπηρεςύεσ
_Βιομηχανύα-βιοτεχνύα
_Περιοχϋσ κατοικύασ με ανεπτυγμϋνουσ θυλϊκουσ εμπορύου- υπηρεςιών τοπικόσ εμβϋλειασ και εξυπηρϋτηςησ
_Ϋντονη ςυνύπαρξη βιομηχανύασ με εμπόριο
_υνύπαρξη κατοικύασ με αυξημϋνεσ δραςτηριότητεσ εμπορύου
_υνύπαρξη κατοικύασ με βιομηχανύα και εμπόριο
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Οι καταγραφϋσ που ςυνεχύςτηκαν μϋχρι το 2000 δεύχνουν ότι:

>το εμπόριο ωσ κυρύαρχη χρόςη αυξϊνεται ςημαντικϊ. Σα οικοδομικϊ τετρϊγωνα με κύρια την εμπορικό χρόςη από 55 φτϊνουν τα 84.

>Η βιομηχανύα ωσ κύρια χρόςη μειώνεται κατϊ 42,5%. Σο γεγονόσ αυτό αποτελεύ ϊμεςο επακόλουθο τησ αποβιομηχϊνιςησ , που οδηγεύ ςτην 
τριτογενοπούηςη και οι χώροι υποκαθύςτανται από κατοικύεσ και εμπόριο.

>Αρκετού χώροι κατοικύασ αντικαθύςτανται από εμπορικϋσ δραςτηριότητεσ.

>υνολικϊ, οι κατοικύεσ ςημειώνουν αύξηςη ό και μεύωςη ανϊλογα με την περιοχό. Επομϋνωσ, παρϊ τισ κοινωνικϋσ μεταβολϋσ η κατοικύα ςτον Πειραιϊ 
παραμϋνει ϋνα από τα βαςικϊ ςτοιχεύα διαμόρφωςησ του χαρακτόρα του. την διαμόρφωςη αυτό, προςτύθεται και το ότι οι εμπορικϋσ χρόςεισ 
αυξϊνονται, οι επιχειρόςεισ του τριτογενό τομϋα διευρύνονται και δημιουργούνται υπερτοπικϋσ δραςτηριότητεσ, όπωσ ξενοδοχεύα, τρϊπεζεσ, που 
χρειϊζονται για την εξυπηρϋτηςη του τουριςτικού τμόματοσ του λιμανιού.

Οι χρόςεισ του Πειραιϊ, ςόμερα, τοποθετούνται ςτην πόλη ςυςχετιζόμενεσ με το λιμϊνι, τισ οδικϋσ αρτηρύεσ, τα τοπόςημα, τουσ χώρουσ πραςύνου, 
και φυςικϊ, ςυναρτόςει του βιοτικού επιπϋδου τησ περιοχόσ. Όπωσ εύναι λογικό, γύρω από το λιμϊνι αναπτύςςονται τουριςτικϋσ δραςτηριότητεσ , όπωσ 
χώροι εςτύαςησ, ξενοδοχειακϋσ μονϊδεσ, ναυτιλιακϋσ εταιρύεσ και εμπορικϊ καταςτόματα. Παρϊ την ϋντονη εμπορικό χρόςη των οικοδομικών τετραγώνων 
ςτην ευρύτερη αυτό περιοχό, τα κτύρια που βρύςκονται προσ τουσ πιο ιδιωτικούσ δρόμουσ διατηρούν οριςμϋνουσ χώρουσ κατοικύασ και επομϋνωσ η χρόςη 
τουσ ορύζεται ωσ ‘ςυνύπαρξη κατοικύασ με αυξημϋνεσ δραςτηριότητεσ εμπορύου’. Σα κτύρια που ϋχουν χτιςτεύ μετωπικϊ ό και παρϊλληλα ςτουσ μεγϊλουσ 
δρόμουσ χαρακτηρύζονται για την βιομηχανικό μορφό τουσ – υποδεικνύοντασ τισ δραςτηριότητεσ που θα φιλοξενούςαν ςτο εςωτερικό τουσ. Όςο προχωρϊει 
κανεύσ προσ τα ςτενϊ και το Παςαλιμϊνι μπορεύ να παρατηρόςει ότι αυξϊνεται ο αριθμόσ των πολυκατοικιών – ακόμη κι αν περιλαμβϊνουν δραςτηριότητεσ 
προςωπικών υπηρεςιών.
Πιο ςυγκεκριμϋνα, ςτο Παςαλιμϊνι υπόρξε αύξηςη των τουριςτικών επιχειρόςεων τα τελευταύα χρόνια, αλλϊ λόγω τησ μορφολογύασ του εδϊφουσ, τησ 
χρόςησ του ωσ μαρύνα (δεν υπϊρχει ϋντονη δραςτηριότητα- ςταθερότητα το μεγαλύτερο μϋροσ του χρόνου) και τησ διατόρηςησ των μεταπολεμικών 
πολυκατοικιών, παρατηρεύται μύα πιο όπια δραςτηριότητα κατούκων και επιςκεπτών. ΗΗ τριτογενοπούηςη του Πειραιϊ παρατηρεύται ςτο δύκτυο γύρω από το 
λιμϊνι. Η περιοχό βιομηχανικών επιχειρόςεων και βιοτεχνιών βρύςκεται ςτο βορειοδυτικό τμόμα τησ πόλησ, προσ το Δόμο Μοςχϊτου. Μετϊ την ραγδαύα 
μεύωςη των βιοτεχνιών και τη γενικότερη αποβιομηχϊνιςη, οι χώροι αυτού εγκαταλεύφθηκαν αφόνοντασ κενϊ οικόπεδα, ςτα οπούα αργότερα δημιουργόθηκαν 
κτύρια με κύρια την χρόςη τησ κατοικύασ. τον αλληλοαποκλειςμό αυτό των χρόςεων ςυνϋβαλλε το γεγονόσ ότι η περιοχό βρύςκεται μακριϊ από το 
πυκνοκατοικημϋνο κϋντρο του Πειραιϊ. 

Η παρατόρηςη των χρόςεων των οικοδομικών τετραγώνων λαμβϊνοντασ υπόψη την αλληλουχύα των παραγόντων που τισ διαμορφώνουν, εύναι ιδιαύτερα 
ενδιαφϋρουςα και ςυνδϋεται ϊμεςα με τον τόπο και το χρόνο. Ιδιαύτερη αξύα ϋχει, όμωσ, ο τρόποσ με τον οπούο οι χρόςεισ μεταβϊλλονται, 
αυξομειώνονται, μετακινούνται και απαντούν ςε διαφορετικϋσ κοινωνικϋσ ομϊδεσ. 

-Θα μπορούςε, ϊραγε, ο επαναςχεδιαςμόσ του πολεοδομικού δικτύου να βελτιώςει την κατανομό των χρόςεων ςτα οικοδομικϊ διαμερύςματα του Πειραιϊ; 
Η αναβϊθμιςη των υποδομών του λιμανιού, θα μπορούςε να βοηθόςει ςτην ανϊπτυξη και ομοιόμορφη κατανομό των εμπορικών χρόςεων του κϋντρου με ςκοπό 
την βελτύωςη του δημόςιου χώρου; 



Η περιοχό_ Βαςικϋσ προςβϊςεισ 

Εύςοδοσ ςτην πόλη από την Λ. 
Ηρώων Πολυτεχνεύου

Ϋξοδοσ μϋςω τησ Λ. Γρηγορύου 
Λαμπρϊκη

ύνδεςη των δύο λιμανιών 
μϋςω τησ Λ. 2ασ Μεραρχύασ



Οδικά δίκτυα _ ςύνδεςη με τοπόςημα

Περπατώντασ ςτο κϋντρο του Πειραιϊ, εύναι εμφανϋσ το ιπποδϊμειο ςύςτημα που ϋχει επιλεγεύ για 
την διϊταξη των κτιρύων και την δημιουργύα των βαςικών οδικών δικτύων. Οι κύριεσ οδικϋσ 
αρτηρύεσ όμωσ, αν και ακολουθούν τισ χαρϊξεισ των πολεοδόμων, ορύζονται και μϋςω των 
τοπόςημων τησ περιοχόσ. Χαρακτηριςτικό παρϊδειγμα αποτελεύ η Λεωφόροσ Αφεντούλη (ςημειώνεται 
με μπλε ςτον παραπϊνω χϊρτη), η οπούα δεν ακολουθεύ τισ χαρϊξεισ του καννϊβου όπωσ οι 
παρϊλληλεσ ς’ αυτόν κεντρικϋσ οδού, αλλϊ ορύζεται από το Σζϊνειο Νοςοκομεύο. Σο φαινόμενο 
αυτό ςυναντϊται αρκετϊ ςυχνϊ ςτο κϋντρο, καθώσ τα ςημεύα αναφορϊσ και ςυνϊντηςησ (νοςοκομεύα, 
μουςεύα, πλατεύεσ και χώροι πραςύνου) -τα τοπόςημα του Πειραιϊ, βρύςκονται ςτισ διαςταυρώςεισ 
και ςτισ απολόξεισ των κεντρικών χώρων κύνηςησ. Ενδιαφϋρον παρουςιϊζει και το γεγονόσ ότι 
παρϊ την «διαμπερό» χϊραξη των δρόμων ανϊμεςα ςτα λιμϊνια, δεν υπϊρχει οπτικό επικοινωνύα του 
επιβατικού λιμανιού με το Παςαλιμϊνι, λόγω τησ υψομετρικόσ  διαφορϊσ των δύο ςημεύων. Οι 
αρτηρύεσ αυτϋσ θα χρηςύμευαν για αποςυμφόρηςη των βαςικών δρόμων αλλϊ δεν προβλϋφθηκαν ςωςτϊ 
κατϊ τον ςχεδιαςμό και ϋτςι δημιουργεύται ςυμφόρηςη. Σα πεζοδρόμια ςτην πόλη του Πειραιϊ 
ϋχουν κατϊ κύριο λόγο ανεπαρκϋσ πλϊτοσ και καθιςτούν δύςκολη την κύνηςη των πεζών. 

ΒΑΙΚΟ ΟΔΙΚΟ ΔΙΚΣΤΟ

ΣΟΠΟΗΜΑ

ΧΩΡΟΙ ΠΡΑΙΝΟΤ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΑΝΝΑΒΟ

ΑΚΣΟΓΡΑΜΜΗ



Η περιοχή απογραφήσ μασ

Οι γενικότερεσ παρατηρόςεισ που κϊναμε κατϊ τη
διαδικαςύα τησ απογραφησ και την ςτενότερη
εναςχόληςό μασ με το ςημεύο αυτό, μασ οδόγηςαν ςτον
εντοπιςμό οριςμϋνων αντιθϋςεων που παρουςιϊζονται
ςτην ευρύτερη περιοχό του κϋντρου του Πειραιϊ. Ϋτςι,
μασ γεννόθηκαν ερωτόματα τα οπούα μασ απαςχόληςαν
και ςτη ςυνολικό αντιμετώπιςη του χαρακτόρα του
Πειραιϊ.
Η περιοχό που μασ ανατϋθηκε για απογραφό εύναι ςτα
κεντρικότερα ςημεύα τησ πόλησ, καθώσ περιβϊλλεται
από τισ λεωφόρουσ Βαςιλϋωσ Κωνςταντύνου και Ηρώων
Πολυτεχνεύου και γειτνιϊζει με το Δημοτικό Θϋατρο.
την περιπλϊνηςό μασ ςτισ κεντρικϋσ οδικϋσ αρτηρύεσ
του Πειραιϊ, ϊλλα και ςτα ςτενϊ που διαςταυρώνονται
με αυτϋσ, παρατηρόςαμε πωσ η κύρια χρόςη εύναι το
εμπόριο, αφού βριςκόμαςτε ςτο κϋντρο τησ πόλησ. Όςο
προχωρϊμε, όμωσ, ςτουσ πιο ςτενούσ δρόμουσ και
ιδιαύτερα ςτην καρδιϊ των οικοδομικών τετραγώνων,
βλϋπουμε πωσ οι χρόςεισ των κτιρύων γύνονται πιο
ιδιωτικϋσ και ο χαρακτόρασ του χώρου πιο κοντινόσ ςε
μια «γειτονιϊ». Αυτό όταν και η αντύθεςη που μασ
ϋδωςε την αφορμό να αςχοληθούμε με τισ αντιθϋςεισ
του Πειραιϊ ςτο ςύνολό τουσ.



Η περιοχή απογραφήσ μασ



Αντιθέςεισ



_Γειτονιϊ / Λιμϊνι 

Βαςικό αντύθεςη ςτην πόλη του Πειραιϊ εύναι αυτό του επιβατικού λιμανιού με
τισ γειτονιϋσ. Παρατηρούμε πωσ ςτο ύδιο αςτικό περιβϊλλον ςυνυπϊρχουν, χωρύσ
όμωσ να επικοινωνούν, δύο τελεύωσ αντιθετικϊ χαρακτηριςτικϊ: η κατούκηςη και
ο δημόςιοσ χώροσ διϋλευςησ. Ο Πειραιϊσ ςε οριςμϋνα κομμϊτια του μασ θυμύζει
μικρό πόλη, με γειτονιϋσ, παιδικϋσ χαρϋσ και εννορύεσ, ηλικιωμϋνουσ να πύνουν
τον καφϋ τουσ ςε καφενεύα, αλλϊ και γεύτονεσ να ςυνομιλούν από τα μπαλκόνια
τουσ. Αντύθετα, ςτην περιοχό τησ Ακτόσ Μιαούλη –ςτο λιμϊνι, ο τόποσ δε
θυμύζει ςε τύποτα χώρο κατούκηςησ, αφού εύναι απόλυτα οριοθετημϋνοσ με
μϊντρεσ και πύλεσ ειςόδων, αποκόπτοντασ τον περιπατητό από τη θϊλαςςα,
παρ’όλο που αυτό βρύςκεται ςε απόςταςη 50 με 100 μϋτρων από τον παραλιακό
δρόμο. Σο περιβϊλλον του λιμανιού θα μπορούςε να χαρακτηριςτεύ ϋωσ και
εχθρικό, αφού δεν δύνει την αύςθηςη του καλωςορύςματοσ και του αποχαιρετιςμού
ςτον ταξιδιώτη ό ςτον επιςκϋπτη. Οι παρατηρόςεισ αυτϋσ ςυνδϋονται και με τα
ιςτορικϊ ςτοιχϋια για την εξϋλιξη του λιμανιού και τησ πόλησ του Πειραιϊ, τα
οπούα αναλύςαμε προηγουμϋνωσ.

-Θα μπορούςε το λιμϊνι του Πειραιϊ να μετατραπεύ ςε κϋντρο λιανικού εμπορύου; 
Πώσ θα γύνει ευφικτό η ςύνδεςη-ενοπούηςη του λιμανιού με την πόλη;



Ξεκινώντασ την περιόγηςό μασ ςτο κϋντρο τησ πόλησ και με αφετηρύα 
το εμπορικό-επιβατικό λιμϊνι, εντοπύςαμε ϋντονεσ αλλαγϋσ ςτο 
χαρακτόρα των δρόμων και των οικοδομικών τετραγώνων. τισ 
κεντρικϋσ λεωφόρουσ, καθώσ και ςτην αρχό των δρόμων που 
διαςταυρώνονται μ’ αυτϋσ, παρατηρούμε χρόςεισ περιςςότερο 
δημόςιεσ, πιο εμπορικϋσ και με περιςςότερη ςυςςώρευςη κόςμου. 
Ϋκτοσ από αυτό τον διαχωριςμό όμωσ, υπϊρχει και ϋνασ νοητόσ 
οριζόντιοσ διαχωριςμόσ των περιοχών παρϊλληλα ςτα δύο λιμϊνια, όςο 
περπατϊμε προσ το «εςωτερικό» τησ πόλησ. τουσ ςτενότερουσ 
δρόμουσ, ο Πειραιϊσ αλλϊζει και αποκτϊ ϋναν χαρακτόρα γειτονιϊσ, 
πιο οικεύο και πιο «ιδιωτικό», με περιςςότερεσ χρόςεισ κατοικύασ 
και ενύοτε τοπικού εμπορύου. 
Διαςχύζοντασ, λοιπόν την λεωφόρο 2ασ Μεραρχύασ βλϋπουμε πωσ δεν 
υπϊρχει κϊποιο ςτοιχεύο οικειοπούηςησ του αςτικού χώρου από τουσ 
κατούκουσ, μϋχρι την πλατεύα Σερψιθϋασ, όπου αρχύζουμε να 
απομακρυνόμαςτε πλϋον από το πολυςύχναςτο λιμϊνι και να 
πληςιϊζουμε ςτο Παςαλιμϊνι. Ϋωσ εκεύνο το ςημεύο, τα κτύρια πϊνω 
ςτο μϋτωπο του δρόμου εύναι πιο μεγϊλα ςε μϋγεθοσ και ύψοσ και 
χαρακτηρύζονται από την «ψυχρότητα» που ϋχουν τα κτύρια γραφεύων 
και οι δημόςιεσ υπηρεςύεσ. Αξιοςημεύωτο εύναι το γεγονόσ ότι ςτην 
κϊτω μεριϊ τησ πλατεύασ (δηλαδό προσ το Παςαλιμϊνι) ςυνυπϊρχουν 
πολυκατοικύεσ με πιο δημόςια κτύρια ό και κϊποιουσ χώρου εςτύαςησ. 
Παρόλα αυτϊ, η πλατεύα δεν ϋχει τη ζωντϊνια που θα περύμενε κανεύσ 
για ϋνα τόςο κεντρικό ςημεύο, αφού βρύςκεται ςτο μεταύχμιο από τον 
πιο «δημόςιο» (εμπορικού) αςτικό χώρο που προϋρχεται από το λιμϊνι 
ςτον πιο «ιδιωτικό» (χώροσ κατοικύασ). 

Σταδιακή «μεταμόρφωςη» του αςτικού χώρου
Ιδιωτικό / Δημόςιο



Η Ακτό Μουτςοπούλου, εύναι ςτο ςύνολό τησ περιςςότερο «χώροσ γειτονιϊσ», 
αφού βλϋπουμε πωσ υπϊρχουν πολλϋσ πολυκατοικύεσ με διαμερύςματα ςε όλη την 
ϋκταςό τησ, με χώρουσ εςτύαςησ ό και τοπικού εμπορύου ςτα ιςόγεια. Η Μαρύνα 
Ζϋασ, αν και λειτουργεύ περιςςότερο ωσ δημόςιοσ χώροσ, δεν ςτερεύ από το 
Παςαλιμϊνι το ςτοιχεύο τησ γειτονιϊσ, οπότε οι δύο χαρακτηριςμού –δημόςιοσ 
χώροσ και χώροσ γειτονιϊσ, αν και αντύθετοι, ςυνυπϊρχουν και ςυνομιλούν με 
όπιο τρόπο. Αυτόσ ο μεικτόσ χαρακτόρασ γειτονιϊσ-δημοςύων χρόςεων διατηρεύται 
και δύπλα ςτα δύο δημόςια κτύρια που βρύςκονται ςτην περιοχό τησ ακτόσ 
Μουτςοπούλου. Γύρω από το Σζϊνειο Νοςοκομεύο αλλϊ και το Ναυτικό Μουςεύο 
παρατηρούμε πωσ οι χρόςεισ δεν αλλϊζουν με την παρουςύα των δημόςιων 
λειτουργιών, αφού πολυκατοικύεσ ςυνεχύζουν υπϊρχουν. 
Εντύπωςη μασ προκαλεύ και το γεγονόσ ότι η περιοχό γύρω από το Πανεπιςτόμιο 
Πειραιϊ ϋχει κι αυτό χαρακτόρα γειτονιϊσ, οπότε το Πα.Πει. μοιϊζει με 
«νηςύδα» δημόςιου χώρου ανϊμεςα ςτισ πολυκατοικύεσ.
Η Λεωφόροσ Γρηγορύου Λαμπρϊκη, ωσ μια από τισ βαςικϋσ οδικϋσ αρτηρύεσ 

πρόςβαςησ ςτην πόλη, ϋχει βαςικϊ δημόςια λειτουργύα, με ιςόγεια εμπορικών 
χρόςεων και ορόφουσ με παροχϋσ προςωπικών υπηρεςιών. τισ πολυκατοικύεσ 
υπϊρχουν και διαμερύςματα, κυρύωσ ςτουσ τελευταύουσ ορόφουσ, ενώ καθώσ ο 
δρόμοσ καταλόγει ςτην Μαρύνα Ζϋασ οι χρόςεισ των κτιρύων γύνονται περιςςότερο 
εμπορικϋσ και η πυκνότητα των κτιρύων αραιώνει. Οπότε και ςε αυτό την 
περύπτωςη βλϋπουμε πωσ όςο πληςιϊζουμε ςτο Παςαλιμϊνι η δόμηςη γύνεται πιο 
όπια και ο χαρακτόρασ τησ περιοχόσ μετατρϋπεται ςε πιο ιδιωτικόσ, με τη χρόςη 
αυτόσ τησ διεύρυνςησ που δημιουργεύ μύα ανϊςα για τον αςτικό χώρο.
Η Λεωφόροσ Ηρώων Πολυτεχνεύου αποτελεύ κύρια οδικό αρτηρύα μϋςα ςτον Πειραιϊ 
και γι’ αυτό χαρακτηρύζεται από ϋντονη κύνηςη οχημϊτων. Εύναι, λοιπόν, 
περιοχό κατεξοχόν δημόςιου χαρακτόρα με εμπορικϋσ και διοικητικϋσ χρόςεισ ςε 
όλο τησ το μόκοσ και οριοθετεύ κατϊ κϊποιο τρόπο την αλλαγό του γενικότερου 
χαρακτόρα τησ πόλησ από πιο δημόςιο ςε χώρο γειτονιϊσ και κατούκηςησ, αφού 
διαςχύζοντϊσ την κατευθυνόμενοι προσ την Ακτό Μουτςοπούλου γύνεται ϊμεςα 
εμφανόσ η μετϊβαςη αυτό.

ΔΗΜΟΙΟ

ΠΕΡΙΟΧΕ ΚΑΣΟΙΚΗΗ

Σταδιακή «μεταμόρφωςη» του αςτικού χώρου
Ιδιωτικό / Δημόςιο



_Διευρυμένοι / ςτενοί χώροι

Ϋντονη αντύθεςη βλϋπουμε και ςτη ςυνύπαρξη μεγϊλων ελεύθερων ανοιχτών χώρων –όπωσ πϊρκα, πλατεύεσ,
αρχαιολογικού χώροι- με μεγϊλεσ κεντρικϋσ λεωφόρουσ και ςτενών δρόμων με ψηλϊ κτύρια. Η αύςθηςη που
δημιουργεύται ςτον περιπατητό εύναι εξύςου «ϊβολη» και ςτισ δύο περιπτώςεισ και οριςμϋνοι από τουσ λόγουσ
για τουσ οπούουσ ςυμβαύνει αυτό –παραδόξωσ, εύναι κοινού.
την πρώτη περύπτωςη, ενώ θα ϋπρεπε η «εκτόνωςη» που δημιουργεύται λόγω τησ παύςησ των πυκνών, ψηλών
κτιρύων να τον ανακουφύζει και να τον ξεκουρϊζει, κϊνει τον περιπατητό να νιώθει πωσ βρύςκεται ςε ϋνα χώρο
εκτόσ ανθρώπινησ κλύμακασ. Αυτό ςυμβαύνει επειδό όλεσ οι μεγϊλεσ πλατεύεσ και οι χώροι πραςύνου ϋχουν
τοποθετηθεύ δύπλα ςε κεντρικϋσ οδικϋσ αρτηρύεσ, οι οπούεσ ϋχουν όδη μεγϊλεσ διαςτϊςεισ και ϋντονη κύνηςη,
η οπούα πϊντοτε αφαιρεύ από τουσ χώρουσ το ςτοιχεύο τησ οικειοπούηςησ και τησ γειτονιϊσ. Οι μεγϊλεσ
διαςτϊςεισ των δρόμων, λοιπόν, ςε ςυνδυαςμό με τισ μεγϊλεσ διαςτϊςεισ των ελεύθερων ανοιχτών χώρων και την
τοποθϋτηςη κτιρύων με μεγϊλο ύψοσ γύρω από αυτούσ καθιςτούν αυτούσ τουσ χώρουσ υπερβολικούσ για να
αποκτόςουν χρόςη γειτονιϊσ. Χαρακτηριςτικό παρϊδειγμα τϋτοιου διευρυμϋνου χώρου αποτελεύ η πλατεύα
Σερψιθϋασ ςτη διαςταύρωςη των Λεωφόρων 2ασ Μεραρχεύασ και Ηρώων Πολυτεχνεύου. Η πλατεύα αυτό διαςπϊται από
τισ δύο λεωφόρουσ ςε 4 τμόματα, τα οπούα βρύςκονται ςε αρκετϊ μεγϊλη απόςταςη μεταξύ τουσ. Ο διαςπαςμϋνοσ
χώροσ δε μπορεύ να λειτουργόςει ωσ μια ενιαύα πλατεύα και ϊρα δε μπορεύ να φιλοξενόςει χρόςεισ εςτύαςησ
και αναψυχόσ με τον ύδιο τρόπο που ςυμβαύνει ςε ϊλλεσ κεντρικϋσ πλατεύεσ. Η παραμονό ενόσ κατούκου ςτην
πλατεύα Σερψιθϋασ δεν ϋχει τη διϊρκεια που θα περύμενε κανεύσ για ϋναν τϋτοιο αςτικό χώρο και πλεόν
λειτουργεύ περιςςότερο ωσ πϋραςμα και ςημεύο αναφορϊσ, αφού ο περιςςότεροσ κόςμοσ νιώθει εκτεθειμϋνοσ
(λόγω των υπερβολικών διαςτϊςεων).

Σ Ο Μ Η   Σ Η Ν  Π Λ Α Σ Ε Ι Α  Σ Ε Ρ Ψ Ι Θ Ε Α 



Η περύπτωςη των ςτενών δρόμων με τα ψηλϊ κτύρια, αν και προςφϋρει
μεγαλύτερη αύςθηςη «αςφϊλειασ» ςτον περιπατητό αφού οι διαςτϊςεισ του
δρόμου εύναι ςαφώσ πιο μικρϋσ, του προκαλεύ και πϊλι το αύςθημα πωσ ο χώροσ
εύναι εκτόσ κλύμακασ, καθώσ το ύψοσ των κτιρύων που τον περιβϊλλουν μοιϊζει
ακόμα μεγαλύτερο ςε ςύγκριςη με τη ςτενότητα του δρόμου. Νιώθει πωσ η πόλη
τον πνύγει, αφού δεν υπϊρχει ο απαραύτητοσ χώροσ για εκτόνωςη (πραςιϋσ,
μικρού κόποι επαρκϋσ μόκοσ για πεζοδρόμιο) και ϋτςι χϊνεται ςτην πυκνο-
χτιςμϋνη αςτικό ζούγκλα.
Η αντύθεςη, λοιπόν, ϋγκειται ςτο γεγονόσ ότι περπατώντασ ϋνα μικρό τμόμα
τησ περιοχόσ βρύςκουμε ςτενούσ μονόδρομουσ με πεζοδρόμια ελϊχιςτου
επιτρεπόμενου πλϊτουσ, οι οπούοι διαςταυρώνονται με μεγϊλεσ λεωφόρουσ
πολλαπλών λωρύδων κυκλοφορύασ, καθώσ και ςτο γεγονόσ ότι ςυναντϊμε
ελϊχιςτουσ ελεύθερουσ ανοιχτούσ χώρουσ για πλατεύεσ ό πϊρκα ανϊμεςα ςτουσ
πιο ςτενούσ δρόμουσ των «γειτονιών» του Πειραιϊ. Πϊρα ταύτα, βλϋπουμε πωσ
υπϊρχουν περιοχϋσ με χώρουσ εςτύαςησ και αναψυχόσ, που αναπτύςςονται κυρύωσ
ςε πεζόδρομουσ εντόσ του «κατοικημϋνου κϋντρου» τησ πόλησ, οι οπούοι
αντικαθιςτούν κατϊ κϊποιο τρόπο τισ ςυνοικιακϋσ πλατεύεσ –δηλαδό τουσ
επύπεδουσ χώρουσ που λεύπουν ανϊμεςα ςτουσ ςτενούσ δρόμουσ.

_Διευρυμένοι / ςτενοί χώροι

Σ Ο Μ Η  Π Α Ρ Α Λ Λ Η Λ Η   Σ Η Ν  Ο Δ Ο  Μ Π Ο Τ Μ Π Ο Τ Λ Ι Ν Α 



_Διευρυμένοι / ςτενοί χώροι

-Πώσ μπορούμε να απελευθερώςουμε - αποςυμφορόςουμε την πόλη 
από τα ψηλϊ κτύρια και να δημιουργόςουμε περιςςότερεσ 

εκτϊςεισ πραςύνου κοντϊ ςτισ γειτονιϋσ; 



_Παλιά νεοκλαςικά / Νεότερα εμπορικά κτίρια

Μια ακόμα αντύθεςη που εντοπύςαμε ςτον Πειραιϊ εύναι η 
ςυνύπαρξη παλιών νεοκλαςικών κτιρύων του 19ου αιώνα με 

πολυκατοικύεσ καθώσ και μεγϊλα κτύρια γραφεύων και 
εμπορικών χρόςεων τησ περιόδου 60-80’, κατϊ την οπούα 

ανοικοδομόθηκε μεγϊλο μϋροσ των ελληνικών πόλεων. Οριςμϋνα 
από τα νεοκλαςικϊ επαναχρηςιμοποιόθηκαν ωσ κεντρικϊ 

γραφεύα για ναυτιλιακϋσ και ϊλλεσ εταιρύεσ και 
ανακαινύςτηκαν, ενώ ϊλλα ρημϊζουν εγκαταλειμμϋνα, χϊνοντασ 
ςταδιακϊ την παλιϊ τουσ αύγλη. Γύρω από αυτϊ, υψώνονται τα 

πολυόροφα, τυποποιημϋνα ςχεδόν, κτύρια γραφεύων, με τισ 
αφαιρετικϋσ όψεισ, τα μεγϊλα οριζόντια υαλοςτϊςια και τα 

μεταλλικϊ ςτοιχεύα, τονύζοντασ ϋτςι ακόμα περιςςότερο τισ 
πολυπούκλιτεσ όψεισ των νεοκλαςικών. Επομϋνωσ, οι 

αντιθϋςεισ τουσ εντοπύζονται ςτα εξόσ ςημεύα: 
ςτισ μεγϊλεσ διαφορϋσ ςτα ύψη και ςτην κλύμακα των 
κτιρύων, αφού τα νεοκλαςικϊ προορύζονταν κυρύωσ για 

κατοικύεσ και ϊρα εύναι ςαφώσ μικρότερα από τα νεότερα 
κτύρια,

ςτα διαφορετικϊ μορφολογικϊ  ςτοιχεύα των όψεων, που 
καθορύζουν και την αρχιτεκτονικό ταυτότητϊ τουσ

ςτα υλικϊ που επιλϋγονται για το κϊθε ϋνα καθώσ και ςτον 
τρόπο καταςκευόσ τουσ.

-Πώσ θα μπορούςαν  οι πολεοδομικού κανονιςμού να ορύζουν τη 
διαμόρφωςη των κτιρύων που γειτνιϊζουν με τα διατηρητϋα 
νεοκλαςικϊ, ϋτςι ώςτε η μετϊβαςη των μορφολογικών ςτοιχεύων 
από εποχό ςε εποχό να γύνεται με πιο ομαλό τρόπο;



Βιβλιογραφύα

1_Επιχειρηςιακό Πρόγραμμα Δόμου Πειραιϊ 2015-2019
2_Ρυθμιςτικό ςχϋδιο Αθόνα- Αττικό
3_Παρατηρώντασ τον Πειραιϊ…, ϋκδοςη ΕΜΠ
4_Παρατηρώντασ τον Πειραιϊ ΙΙ…, ϋκδοςη ΕΜΠ
5_Χϊρτεσ από Panorama
6_τοιχεύα Πολεοδομύασ. Κεφϊλαιο 1 : Θεωρύα του Αςτικού Ιςτού, Θεμελιώδεισ διαδικαςύεσ πύςω από τον 
αςτικό ςχεδιαςμό, Νύκοσ αλύγκαροσ, Ιςτοςελύδα greekarchitects.gr
7_ΣΟ ΙΣΟΡΙΚΟ ΚΕΝΣΡΟ ΣΟΤ ΠΕΙΡΑΙΑ. ∆ΙΑΩΗ ΚΑΙ ΣΟΤΡΙΣΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ, ΣΑΜΑΣΙΝΑ Γ. ΜΑΛΙΚΟΤΣΗ
8_Η ΧΩΡΙΚΗ ΕΞΕΛΙΞΗ 4 ΜΕΓΑΛΩΝ ΕΛΛΗΝΙΚΩΝ ΠΟΛΕΩΝ, ΚΑΛΛΙΘΕΝΗ ΑΒΔΕΛΙΔΗ
9_Προςϋγγιςη των τϊςεων εξϋλιξησ του πολεοδομικού ιςτού των ελληνικών πόλεων, Ερευνητικό εργαςύα,   
ολιοπούλου Αθηνϊ
10_Η ϋρευνα των αρχαύων ςυςτημϊτων ύδρευςησ του Πειραιϊ. Σο Ιπποδϊμειο ςύςτημα και η μορφό των οικιών,   
Γ. Πϋππασ


