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Π ΡΩ ΤΟ Γ ΕΝΗΣ  
Ε Ρ Ε ΥΝΑ
Κατά την πρώτη µας επίσκεψη στον Πειραιά, παρατηρήσαµε πολλαπλές χωρικές ποιότητες και ένα 
ευρύ φάσµα διαφορετικών δραστηριοτήτων. Αυξηµένη είναι η  κινητικότητα ιδιαίτερα γύρω από τους 
κύριους άξονες-αρτηρίες κυκλοφορίας (Γρ. Λαµπράκη, Ηρώων Πολυτεχνείου, Χαρ. Τρικούπη, Βασ. 
Γεωργίου), ενώ αισθητή γίνεται η πυκνή δόµηση µε κυρίαρχο τον τύπο της αθηναϊκής 
πολυκατοικίας(1960-1985) που µάλιστα συνυπάρχει, τις περισσότερες φορές, µε τριτογενοποιηµένες
δραστηριότητες. Γενικά κατά την πρώτη µας ανάγνωση εντοπίσαµε ένα πλέγµα αντιθέσεων που 
αποτελούν ωστόσο ένα ενιαίο σύνολο. Μέσα σε αυτό το πλαίσιο αναρωτηθήκαµε τι πορεία ακολουθεί 
το επιβατικό κοινό που καταφθάνει στον λιµένα. Ενσωµατώνεται στην πόλη του Πειραιά ή τον 
προσπερνά; 

Ο Πειραιάς αποτελεί αστική περιοχή άµεσα συνδεδεµένη µε το λιµένα, χαρακτηριστικό που τον 
διαφοροποιεί από την Αθήνα παρόλο την άρρηκτη  σύνδεση των δύο πόλεων.
Αποτελεί µάλιστα τον µεγαλύτερο λιµένα της χώρας, γεγονός που του προσδίδει µεγάλη 
δυναµική και εµβέλεια, σε συνδυασµό µε την έκταση που καταλαµβάνει και το ιστορικό του 
παρελθόν. Για τον λόγο αυτό κρίνεται αναγκαία η µελέτη του χώρου σε πολλαπλά επίπεδα.

ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΗ ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ



ΔΕ Υ Τ Ε ΡΟΓ ΕΝΗΣ  
Ε Ρ Ε ΥΝΑ

Α φάση 

Κατά την πρώτη φάση µελέτης εστιάσαµε στην διερεύνηση της σηµερινής µορφής του Πειραιά. Αρχικά µε την 
µελέτη ορισµένων ιστορικών στοιχείων ώστε να κατανοήσουµε κυρίως την εξέλιξη από τον 19Ο αιώνα και µετά. 
(ανάπτυξη βιοµηχανικών µονάδων + προσφυγικό).
Έπειτα εστιάσαµε στα διάφορα προγράµµατα και πολίτικες που εφαρµόστηκαν µέχρι σήµερα: Ρυθµιστικό 
Σχέδιο Αθήνας-Αττικής, γενικό πολεοδοµικό σχέδιο Πειραιά, επιχειρησιακό πρόγραµµα δήµου Πειραιά, 
συγγράµµατα  Ε.Μ.Π. κ.α.

Όλα τα παραπάνω έγιναν µεν αντιληπτά ωστόσο κρίθηκε απαραίτητη η µελέτη διαφόρων πηγών ώστε να 
µπορέσουµε να ερµηνεύσουµε την ύπαρξη αυτών των φαινοµένων και να δώσουµε πιθανόν µια απάντηση 
στο ερώτηµά µας.

ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΗ ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ



ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΗ ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ

ΔΕ Υ Τ Ε ΡΟΓ ΕΝΗΣ  
Ε Ρ Ε ΥΝΑ

Β φάση 

Κατά την δεύτερη φάση, µελετήσαµε πήγες σχετικές µε τον αστικό τουρισµό
προκειµένου να κατανοήσουµε τις προϋποθέσεις κάτω από τις οποίες
µπορούν να αναπτυχθούν τουριστικές δραστηριότητες, µε προγράµµατα,
πολιτικές και παραδείγµατα σε Ελλάδα και εξωτερικό. (ερευνητικό έργο
Υ.ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ- Ε.Μ.Π, ερευνητικό Ο.Ρ.ΣΑ-Ε.Μ.Π, ανανεωµένη πολιτική Ε.Ε για
τον τουρισµό, ειδικά θέµατα πολεοδοµίας 8Ου «σύγχρονες αστικές πολιτικές
στον τουρισµό σε ευρωπαϊκούς χώρους» κ.α.)

Με την µελέτη των παραπάνω καταλήξαµε στο συµπέρασµα ότι ο
τουρισµός αναπτύσσει µια αµφίδροµη σχέση µε ποικίλες άλλες
δραστηριότητες όπως το εµπόριο, οι υπηρεσίες, δραστηριότητες
πολιτισµού κ.α.
Θα προσπαθήσουµε να ερµηνεύσουµε το φαινόµενα του αστικού
τουρισµού στον Πειραιά µέσα από το πλέγµα των διαφορετικών αυτών
δικτύων που τον υποστηρίζουν, τα οποία θα αναλυθούν στην συνέχεια.

Σ υ µ π ε ρ α ί ν ο υ µ ε ,  
π ω ς  γ ι α  τ η ν  

ο λ ο κ λ ή ρ ω σ η  τ η ς  
έ ρ ε υ ν α ς  

χ ρ ε ι ά σ τ η κ α ν  µ ε  
µ ε λ ε τ η θ ο ύ ν  

σ υ ν δ υ α σ τ ι κ ά  κ α ι  
σ ε  π ο λ λ α π λ ά  

ε π ί π ε δ α  ό λ α  τ α  
δ ι α θ έ σ ι µ α  
ε ρ γ α λ ε ί α  

α ν ά λ υ σ η ς .



Η Μικρασιατική καταστροφή του 1922 είχε ως αποτέλεσµα να δεχθεί ο Πειραιάς έναν σηµαντικό αριθµό
προσφύγων και ο πληθυσµός διπλασιάστηκε.2,3 Αυτό, όµως, που έχει µεγαλύτερη σηµασία είναι ότι το
προσφυγικό στοιχείο συνέβαλλε ουσιαστικά στη διαµόρφωση της φυσιογνωµίας, αλλά και
του π ο λ ι τ ισ µ ι κ ο ύ χ α ρ ακ τ ήρ α τ η ς πό λ η ς . 2 , 3 Τελευταία περιπέτεια του Πειραιά ήταν ο Β ΄
Π α γ κόσ µ ι ο ς Πό λ ε µο ς , στη διάρκεια του οποίου δέχθηκε επανειληµµένως βοµβαρδισµούς.2,3 Το
τέλος του πολέµου σήµανε την έναρξη της ανασυγκρότησης της πόλης, η οποία, σε συνδυασµό µε τις
επιδόσεις της ελληνικής εµπορικής ναυτιλίας και την ανάδειξή της σε παγκόσµια δύναµη µεταπολεµικά,
µετέτρεψε τον Πειραιά στο µ ε γ α λ ύ τ ε ρ ο λ ι µ ά ν ι τ η ς Α ν α τ ο λ ι κ ή ς Μ ε σ ο γ ε ί ο υ . 2 , 3

ΠΕΙΡΑΙΑΣ: ΜΙΑ ΔΥΝΑΜΙΚΗ 
ΣΤΟΝ ΧΩΡΟ ΚΑΙ ΣΤΟΝ ΧΡΟΝΟ 

Ι Σ Τ Ο Ρ Ι Κ Α  
Σ Τ Ο Ι Χ Ε Ι Α ΟΠειραιάς αποτελεί αστική περιοχή άµεσα συνδεδεµένη µε το λιµένα ο οποίος από εµπορικός-µεταφορικός έχει

µετατραπεί σε αµιγώς επιβατικός1.
Η πόλη του Πειραιά υπήρξε ένα από τα πρώτα βιοµηχανικά κέντρα, µε ιδιαίτερη δυναµική, η οποία εξασθένησε
µε τα χρόνια αφήνοντας ωστόσο το στίγµα της( βιοτεχνικές δραστηριότητες και δραστηριότητες µεταποίησης ,
κενά βιοµηχανικά κελύφη κ.α).

Το 1 8 3 4 , µετά την απελευθέρωση, η πρωτεύουσα του νεοσύστατου ελληνικού κράτους µεταφέρθηκε
από το Ναύπλιο στην Αθήνα και µια νέα εποχή άνθισης άρχισε για τον Πειραιά, αφού η νέα πρωτεύουσα
θα έπρεπε να έχει ένα λιµάνι αντάξιό της.2,3 Έτσι στα χρόνια που ακολούθησαν ο Πειραιάς γνώρισε
πυρετώδη δ η µ ο γ ρ α φ ι κ ή , ο ι κ ι σ τ ι κ ή , ε µ π ο ρ ι κ ή κ α ι β ι ο µ η χ α ν ι κ ή α ν ά π τ υ ξ η . 2 , 3

Π Ρ Ο Σ Φ Υ Γ Ε Σ  &  Α Ν Α Σ Υ Γ Κ Ρ Ο ΤΗ Σ Η

1: «Παρατηρώντας τον Πειραιά…» έκδοση Ε.Μ.Π.   
2 : «Τα επτά βιβλία της πολεοδοµίας» εκδόσεις Παπασωτηρίου,   
3: www.destinationpireaus.com.gr



Ε Ρ Γ Α Λ Ε Ι Α  
Α Ν Α Γ Ν Ω Σ ΗΣ  
Τ Ο Υ  Χ Ω Ρ Ο Υ /
Ε Ρ Μ Η Ν Ε Ι Ε Σ

o Η πλειοψηφία του κτιριακού αποθέµατος στον Πειραιά περιλαµβάνει πολυκατοικίες περιόδου κατασκευής 
1960-1985 γεγονός που αιτιολογεί την πυκνή δόµηση στον αστικό ιστό.4 Παράλληλα φαίνεται αύξηση της 
οικοδοµικής δραστηριότητας µετά το 2000, αλλά εντοπίζεται αποκλειστικά στο δυτικότερο κοµµάτι του 
Πειραιά (Δραπετσώνα) και σε πολύ µικρότερο εύρος.5

o Προκύπτουν διάφορες χωρικές ενότητες µε κριτήριο τις δραστηριότητες που αναπτύσσονται, µε κυρίαρχες:
• Χωρική ενότητα κατοικίας 
• Χωρική ενότητα εµπορίου/υπηρεσιών
• Χωρική ενότητα βιοµηχανίας/βιοτεχνίας

Συγκρίνοντας τους χάρτες χρήσεων από το 1990 έως το σήµερα, βλέπουµε ότι οι περιοχές µε κυρίαρχη χρήση 
τη κατοικία έδωσαν τη θέση τους σε βιοτεχνικές δραστηριότητες και δραστηριότητες εµπορίου / υπηρεσιών, 
ενώ περιοχές κατοικίας µε αναπτυγµένους θύλακες εµπορίου / υπηρεσιών πλέον στεγάζουν αποκλειστικά 
εµπορικές και βιοτεχνικές χρήσεις6.

o Η πλειοψηφία των κτιρίων στο κέντρο του Πειραιά  βρίσκεται υπό καθεστώς ενοικίασης γεγονός που 
συνδέεται µε την συγκέντρωση δραστηριοτήτων εµπορίου και υπηρεσιών στο συγκεκριµένο κοµµάτι.7
Αντίθετα περιφερειακά και ιδιαίτερα στην περιοχή της Καστέλας και της Δραπετσώνας παρατηρείται 
συγκέντρωση καθεστώτος ιδιοκτησίας που παραπέµπει στην χρήση κατοικίας.8

Συγκρίνοντας πληροφορίες από την ελληνική στατιστική αρχή (ΕΛΣΤΑΤ) και  σε συνδυασµό µε 
προσωπικές παρατηρήσεις στο πεδίο καταλήξαµε στα εξής:

ΠΕΙΡΑΙΑΣ: ΜΙΑ ΔΥΝΑΜΙΚΗ 
ΣΤΟΝ ΧΩΡΟ ΚΑΙ ΣΤΟΝ ΧΡΟΝΟ 

4: βλέπε χάρτη 17 
5: βλέπε χάρτη  1,2,3,4
6: βλέπε χάρτη 13,14,15,16



o Οι βασικοί άξονες κυκλοφορίας , γύρω από τους οποίους αναπτύσσονται περιοχές
έντονης κινητικότητας αλλά και οργανώνεται λειτουργικά και η ευρύτερη πόλη του
Πειραιά.10

o τα διάφορα τοπόσηµα, τα οποία δηµιουργούν διαδροµές µέσα στην πόλη αποτελώντας
ταυτόχρονα σηµεία χωροθέτησης µικρότερων περιοχών και σηµεία προσανατολισµού
µέσα στον χώρο.11

o Τα φυσικά/γεωγραφικά χαρακτηριστικά, στην προκειµένη περίπτωση το παράκτιο µέτωπο
και ο λιµένας, θέτουν διάφορες προϋποθέσεις στον σχεδιασµό και την οργάνωση του
χώρου προσδίδονταςµοναδική φυσιογνωµία στην περιοχή.12

o Οι ίδιοι οι άνθρωποι και ο τρόπος που οικειοποιούνται τον κάθε χώρο, σε συνδυασµό µε
τις διάφορες και διαφορετικές δραστηριότητες , καθορίζουν εν τέλει τις «όψεις» κάθε
περιοχής. Στην περίπτωση του Πειραιά παρατηρήσαµε µεγάλη µετακίνηση και πύκνωση
πληθυσµού που δεν αποτελούν µόνιµους κατοίκους.

Επιπλέον, η τριτογενοποίηση δραστηριοτήτων, µε έντονη την συγκέντρωση υπηρεσιών 
υπερτοπικής εµβέλειας ,οδηγεί σε πυκνή δόµηση, περιβαλλοντική υποβάθµιση και 
σταδιακή µείωση πληθυσµού.9 Πρόκειται δηλαδή για τριτογενοποίηση του χώρου η 
οποία αποτελεί και τη βασική µορφή οργάνωσης του χώρου στην περίπτωση του 
Πειραιά.
Άλλες παράµετροι που συµβάλλουν στην οργάνωση του δοµηµένου είναι:

ΠΕΙΡΑΙΑΣ: ΜΙΑ ΔΥΝΑΜΙΚΗ 
ΣΤΟΝ ΧΩΡΟ ΚΑΙ ΣΤΟΝ ΧΡΟΝΟ 

ΜΟΡ Φ Ε Σ  
ΟΡ Γ Α Ν Ω Σ Η Σ  
Τ Ο Υ  Χ Ω Ρ Ο Υ

Σ υ µ π ε ρ α ί ν ο υ µ ε  
τ η ν  σ υ ν ύ π α ρ ξ η  
π ο λ λ ώ ν  κ α ι  
δ ι α φ ο ρ ε τ ι κ ώ ν  
δ ρ α σ τ η ρ ι ο τ ή τω ν  
ο ι  ο π ο ί ε ς  
δ η µ ι ο υ ρ γ ο ύ ν  έ ν α  
π λ έ γ µ α  
δ ι α φ ό ρ ω ν  
χ ω ρ ι κ ώ ν  
π ο ι ο τ ή τ ω ν  π ο υ  
α π ο τ ε λ ο ύ ν  
ω σ τ ό σ ο  έ ν α  
ε ν ι α ί ο  σ ύ ν ο λ ο .

9: « Παρατηρώντας τον Πειραιά…»  «Παρατηρώντας τον Πειραιά ΙΙ…»
10: βλέπε χάρτη 19,      11: βλέπε χάρτη 19,25,    12: βλέπε χάρτη 24



ΑΠΟΓΡΑΦΗ 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΤΕΤΡΑΓΩΝΩΝ

Σε πρώτο στάδιο, κατά την απογραφή των οικοδοµικών τετραγώνων
καταγράφηκαν σε απογραφικές καρτέλες τα εξής στοιχεία: α) περίοδος
κατασκευής κτηρίου β) υλικό κατασκευής γ) κατάσταση δ) χρήσεις στο ισόγειο
ε) χρήσεις στους ορόφους καθώς και γενικές παρατηρήσεις. 12α

Στη συνέχεια αναπαραστάθηκαν όλα τα δεδοµένα σε αντίστοιχους χάρτες από
τους οποίους προέκυψαν οι πρώτες διαπιστώσεις:
• Επικρατούν κατασκευές µετά το ‘50 από οπλισµένο σκυρόδεµα οι οποίες

οικοδοµήθηκαν µε αντιπαροχή. 12β

• Κατασκευές µετά το ΄85 αντιστοιχούν σε καλή οικοδοµική κατάσταση που
είναι και γενικότερα η επικρατέστερη. 12γ

• Πολυκατοικίες µε κακή κατάσταση συνήθως δεν παρουσιάζουν χρήσεις στο
ισόγειο. 12δ

• Στους ορόφους παρατηρούνται αρκετά ναυτιλιακά γραφεία και υπηρεσίες
τουρισµού, µε ένα εκ των κτηρίων να είναι ξενοδοχείο, στοιχεία που
αιτιολογούνται από την εγγύτητα της περιοχής µε το λιµάνι. 12ε

Α Π Ο Γ Ρ Α Φ Η  Κ Α Ι  Χ Α Ρ Α Κ Τ Η Ρ Ι Σ Τ Ι Κ Α  Π Ο Υ  Δ Ι Α Π Ι Σ Τ Ω ΘΗΚ Α Ν        Π Ε Ρ Ι Ο Χ Η  Μ ΕΛ Ε Τ Η Σ

12α: βλέπε καρτέλες 1-5 , 12β: βλέπε χάρτες Α-Γ, 12γ: βλέπε χάρτες Α-Β, 
12δ: βλέπε χάρτες Β-Δ, 12 ε: βλέπε χάρτη Ε. 

Τα οικοδοµικά τετράγωνα περικλύονται
από δύο κεντρικές αρτηρίες την οδό
Ηρώων Πολυτεχνείου και την Γρηγορίου
Λαµπράκη. Ενώ οι οδοί Κολοκοτρώνη και
Κανθάρου είναι µικροί και ήσυχοι δρόµοι.



ΑΠΟΓΡΑΦΗ 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΤΕΤΡΑΓΩΝΩΝ

Σε δεύτερο στάδιο, αναρωτηθήκαµε ποια θα ήταν αντίστοιχα τα δεδοµένα που θα βρίσκαµε
στην περιοχή µερικά χρόνια πριν και πώς εξελίχθηκαν µέχρι το σήµερα. Κοιτώντας στοιχεία
απογραφών από το 2000 στη συνέχεια το 2011 και καταλήγοντας στα σηµερινά στοιχεία της
απογραφής µας12στ βλέπουµε πως ενώ παλαιότερα κυριαρχούσε η κατοικία ως
επικρατέστερη χρήση το προφίλ αυτό της περιοχής άρχισε σταδιακά να αλλάζει έως τη
σηµερινή κατάσταση όπου πλέον οι εµπορικές χρήσεις έχουν επικρατήσει περιορίζοντας
θήλακες κατοίκησης, αντικαθιστώντας τους µε γραφεία στους ορόφους και εµπορικά
καταστήµατα στο ισόγειο των κτηρίων. Η µεταβολή αυτή αποτελεί δείγµα γενικότερων
ανακατατάξεων που διαπιστώσαµε έλαβαν χώρα ανά τα χρόνια στον Πειραιά. Η
συσσώρευση υπηρεσιών µε την αλµατώδη τριτογενοποιήση να παραγκωνίζει την κατοίκιση
δεν άφησε την περιοχή απογραφής µας ανεπηρέαστη. Η εγγύτητα της µε το λιµάνι ενέτεινε
ακόµη περισσότερο και τον ναυτιλιακό/ τουριστικό χαρακτήρα των νέων δραστηριοτήτων
που αναπτύσσονται.

Έντονο ενδιαφέρον ακόµη προκαλούν οι διαφοροποιήσεις των χαρακτηριστικών αυτών ανά 
σηµεία καθώς τα οικοδοµικά τετράγωνα που µελετήσαµε αφορούν µια αρκετά στενών 
ορίων περιοχή. Τι είναι αυτό που αλλάζει ποιοτικά και λειτουργικά τον χαρακτήρα ενός 
σηµείου σε τόσο στενά χορικά όρια?  Αν παρατηρήσουµε την τοποθεσία θα δούµε πως τα 
όρια µας αποτελούν  κοµβικοί άξονες κυκλοφορίας µεγάλης κίνησης οι οποίοι 
εξυπηρετούνται από τα Μ.Μ.Μ. Αντιθέτως τα εσωτερικά δροµάκια µας δίνουν έναν 
χαρακτήρα γειτονιάς που ενισχύεται από στέκια που δηµιουργούνται, καφενεία, αλλά και την 
ενορία της εκκλησίας που βρίσκεται σε κοντινή απόσταση. Αλλάζοντας κλίµακα µελέτης 
προκύπτουν δηλαδή νέες επιµέρους χορικές συσχετίσεις που δεν µπορούν να φωτιστούν 
τόσο εύκολα κατά την συνολική µελέτη περιοχών.

12στ: βλέπε χάρτες 13-16 

Σ Υ Ν Δ Ε Σ Η  Μ Ε  
Π Α Ρ Ε ΛΘΟΝ /  
Π Ρ Ο Β Λ ΗΜ Α Τ Ι Σ Μ Ο Ι /
Σ Υ Μ Π Ε Ρ Α Σ Μ Α Τ Α



ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Από τις παρατηρήσεις µας στο πεδίο σε συνδυασµό µε τη µελέτη των
εργαλείων ανάλυσης του χώρου, διαπιστώσαµε πως τα ερωτήµατα
µας ανήκουν στο γενικότερο πλαίσιο που λέγεται αστικός τουρισµός.

Μιλώντας για το φαινόµενο του αστικού τουρισµού, αναφερόµαστε
στον τουρισµό πόλεων. Αυτή η µορφή τουρισµού τα τελευταία χρόνια,
έχει σηµειώσει αλµατώδη ανάπτυξη. Το τουριστικό δυναµικό φαίνεται
να ενδιαφέρεται περισσότερο για την µοναδική πολιτιστική
κληρονοµιά, αφού πλέον σηµαντικοί τουριστικοί προορισµοί, δεν είναι
µόνο οι καθιερωµένοι, αλλά εντάσσονται σε αυτούς νέοι. Νέες πόλεις,
νέες χώρες κερδίζουν έδαφος στο τουριστικό προσκήνιο. Αυτή η τάση,
έχει αναγνωριστεί από τη πολιτική ηγεσία και πλέον γίνονται
συντονισµένες προσπάθειες για να γίνει η εκάστοτε πόλη τουριστικά

ανταγωνιστική.13

« Τ ι  π ο ρ ε ί α  
α κ ο λ ο υ θ ε ί  τ ο  
ε π ι β α τ ι κ ό  κ ο ι ν ό  
π ο υ  φ τ ά ν ε ι  σ τ ο ν  
Π ε ι ρ α ι ά ;  
Ε ν σ ω µ α τ ώ ν ε τ α ι  ή  
ό χ ι  σ τ η  π ό λ η ; »

13: «Ο τουρισµός πόλεων ως µια δυναµικά αναπτυσσόµενη αγορά στην 
Ευρώπη: η περίπτωση της Αθήνα» Λαγός Δ. Ακαδηµία Τουριστικών 
Ερευνών και Μελετών»



Η στροφή αυτή, προς τον αστικό τουρισµό , είναι τακτική που συνεισφέρει θετικά στην
οικονοµία της χώρας, αφού πολλοί κλάδοι ωφελούνται από τη προσέλευση τουριστών. Η
εστίαση, τα καταλύµατα και οι µεταφορές είναι τοµείς της οικονοµίας που συνδέονται άµεσα
µε το τουρισµό, µιας και αποτελούν απαραίτητες υποδοµές για την ανάπτυξη του. Σε
συνδυασµό µε την ενίσχυση αυτών των κλάδων, οι υπηρεσίες και οι δραστηριότητες
πολιτισµού µέσα στη πόλη τροφοδοτούνται συνεχώς, αφού οι επισκέπτες επιθυµούν να
γνωρίσουν την πόλη και έτσι πραγµατοποιούν επισκέψεις και εκδροµές στα σηµεία
ενδιαφέροντος. Αυτή η ανάγκη για παροχή υπηρεσιών, λοιπόν, χρειάζεται εργατικό δυναµικό
να την υποστηρίξει και έτσι δηµιουργούνται νέες θέσεις εργασίας στο κέντρο της πόλης.14

Ταυτόχρονα, µε την ανάπτυξη του αστικού τουρισµού και κατ’ επέκταση της οικονοµίας, η
πόλη εξελίσσεται. Οι απαραίτητες υποδοµές για τη φιλοξενία των τουριστών, απαιτούν νέα
οικοδοµικά και τεχνικά έργα, που θα εκσυγχρονίσουν την πόλη ,προσελκύοντας νέους
επενδυτές. Παράλληλα, ενεργοποιούνται περιοχές µε ιστορικό ενδιαφέρον , γεγονός που δίνει
νέα δυναµική σε διαφορετικά σηµεία της πόλης. Έτσι, ο χαρακτήρας της πόλης εξαίρεται και
δίνει στη πόλη τη διαφορετική χροιά που την κάνει µοναδική και τελικώς ανταγωνιστική.15

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Ο Φ Ε Λ Η  
Α Σ Τ Ι Κ Ο Υ  

Τ Ο Υ Ρ Ι Σ Μ Ο Υ

14,15 : «ερευνητικό Ο.Ρ.ΣΑ-Ε.Μ.Π.» , « ανανεωµένη πολιτική 
Ε.Ε. για τον τουρισµό.», «planning considerations for 
cultural tourism: a case study of four European cities.»



Ο  α σ τ ι κ ό ς  τ ο υ ρ ι σ µ ό ς  υ π ο σ τ η ρ ί ζ ε ι  κ α ι  υ π ο σ τ η ρ ί ζ ε τ α ι  α π ό  π ο λ λ έ ς  
π α ρ ά λ λ η λ ε ς  δ ρ α σ τ η ρ ι ό τ η τ ε ς .  
Η ανάπτυξη του αστικού τουρισµού είναι ζήτηµα στρατηγικής και συντονισµού όλων αυτών των 
δραστηριοτήτων. 16

Μέσα στις απαραίτητες προϋποθέσεις για την ανάπτυξη του, σηµαντικό ρόλο έχει η φυσιογνωµία 
της πόλης και η ιστορία της. Δηµόσιοι χώροι και χώροι πρασίνου, τα παράκτια σηµεία της πόλης, 
τα µνηµεία της είναι στοιχεία που συνδέονται µε τον τόπο και κεντρίζουν το ενδιαφέρον των 
επισκεπτών. 

Κατ’ επέκταση απαιτούνται εξειδικευµένες δραστηριότητες και υποδοµές που θα αναδείξουν την 
υλική βάση αυτή, της πόλης, όπως είναι τα µουσεία µε σκοπό τη προβολή της ιστορικής 
κληρονοµιάς του τόπου και  εκδηλώσεις διαφόρων τύπων –συναυλίες, οµιλίες, δράσεις- ώστε οι 
τουρίστες να µάθουν για την πόλη και να ζήσουν στους ρυθµούς της.

Απαραίτητη είναι η ύπαρξη υπηρεσιών εστίασης και διαµονής υψηλής ποιότητας, 
εκσυγχρονισµένες, σε κοµβικά σηµεία της πόλης, ώστε να διευκολύνονται οι µετακινήσεις τους.
Παράλληλα, χρειάζεται να υπάρχουν γραφεία τουρισµού που να εξυπηρετούν τους τουρίστες στις 
µεταφορές τους ή τα Μ.Μ.Μ να µπορούν να διανέµουν το τουριστικό δυναµικό σε όλα τα σηµεία 
ενδιαφέροντος.

Τέλος, χρειάζεται να υπάρχει επαρκής πληροφόρηση των τουριστών για όλα τα παραπάνω από 
τους αρµόδιους φορείς, µε σκοπό την εξυπηρέτηση τους17.

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Π Ρ Ο Υ Π Ο Θ Ε Σ Ε Ι Σ  
Α Ν Α Π Τ Υ Ξ Η Σ

16: «Ρυθµιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής», «Επιχειρησιακό πρόγραµµα δήµου Πειραιά»
17: Συνέντευξη δήµαρχου Πειραιά στην εφηµερίδα «ΤΟ ΒΗΜΑ», Συµβολή Προγραµµάτων Αστικού Τουρισµού στην Ανύπτυξη- Ανάπλαση ιστορικών κέντρων,
Η περίπτωση της Αθήνας, ΥΠΕΧΩΔΕ-ΕΜΠ Τοµέας πολεοδοµίας και χωροταξίας



Τ Ο  ΦΑ Ι Ν ΟΜ ΕΝ Ο  Τ Ο Υ  
Α Σ Τ Ι Κ Ο Υ  Τ Ο Υ Ρ Ι Σ Μ Ο Υ  

Σ Τ Η Ν  Α Τ Τ Ι Κ Η

Βλέποντας πόσο γόνιµος είναι ο αστικός τουρισµός για
µια περιοχή, εγείρονται ερωτήµατα για το πόσο η
Αθήνα και η ευρύτερη περιοχή της Αττικής εφαρµόζει
τακτικές που συντελούν προς αυτή τη κατεύθυνση.
Η Αττική, µε σηµαντικότερο κέντρο την Αθήνα,
προσφέρεται για την ανάπτυξη αστικού τουρισµού.
Η ιστορική κληρονοµιά και το ιστορικό απόθεµα της
πρωτεύουσας αλλά και της περιφέρειας , την καθιστά
σηµαντικό πόλο έλξης τουριστών. Επίσης, τα τελευταία
χρόνια, η Ελλάδα της κρίσης ενδιαφέρει τους τουρίστες
και έχει γίνει σηµαντικό κίνητρο για την επίσκεψη της
πρωτεύουσας.

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Παρά, όµως, τα σηµεία ενδιαφέροντος όµως που βρίσκονται
στη περιοχή, παρατηρείται µείωση της κυριαρχίας της Αττικής
στον τουριστικό τοµέα. Στο χερσαίο τµήµα της περιφέρειας
παρατηρείται έλλειψη δυναµισµού, αφού τα σηµεία
ενδιαφέροντος σε περιοχές εκτός του κέντρου της Αθήνας,
δεν αναδεικνύονται επαρκώς έως και καθόλου.
Παράλληλα, ο αριθµός των καταλυµάτων είναι µικρός και
στάσιµος, αφού δεν δηµιουργούνται νέες µονάδες, µε
αποτέλεσµα και να µην υπάρχουν οι υποδοµές για τους
επισκέπτες και οι κτ ιριακές εγκαταστάσεις να µην είναι
εκσυγχρονισµένες18.

18: Συµβολή Προγραµµάτων Αστικού Τουρισµού στην Ανύπτυξη- Ανάπλαση ιστορικών κέντρων, 
Η περίπτωση της Αθήνας, ΥΠΕΧΩΔΕ-ΕΜΠ Τοµέας πολεοδοµίας και χωροταξίας



Στην ανασχετική πορεία, συντελεί και η έλλειψη µακροπρόθεσµου
σχεδιασµού.19 Η διασύνδεση και ανάδειξη της υπάρχουσας
αρχαιολογικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς και των υποδοµών της
είναι ελλιπής , ενώ θα µπορούσε να αποτελέσει το βασικό κίνητρο και
πόλο έλξης για αστικό τουρισµό. Παράλληλα, δεν υπάρχει
οργανωµένη πολιτική πρόταση για την διαχείριση µεγάλου αριθµού
τουριστών. Αυτό διαπιστώνεται από τις ελάχιστες υποστηρικτικές
τουριστικές υποδοµές , την έλλειψη οργανωµένων ζωνών
χονδρεµπορίου και εµπορικών πάρκων και τελικώς τις µη
εκσυγχρονισµένες τεχνικές υποδοµές, µε αποτέλεσµα οι υπηρεσίες να
µην παρέχουν ποιοτική διαµονή. Σε αυτά προστίθενται τα φαινόµενα
υποβάθµισης κάποιων περιοχών του κέντρου και η χαµηλή ποιότητα
του αστικού περιβάλλοντος µέσα στη πρωτεύουσα20.

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Η µείωση της τουριστικής κυριαρχίας της Αττικής
σχετίζεται και µε την έλλειψη σχεδιασµού κινήτρων. Η
ενίσχυση της περιφερειακής ανάπτυξης της χώρας,
του επαρχιακού τουρισµού (νησιά) και προώθηση του
τουρισµού που έχει σχέση µε τον ήλιο και τη θάλασσα,
αφήνουν την ανάδειξη του κέντρου σε δεύτερη µοίρα.
Σε συνδυασµό µε τον οξύ διεθνή ανταγωνισµό, από
γειτονικές µεσογειακές χώρες που οι πόλεις τους είναι
πολύ σηµαντικοί πόλοι έλξης, η Αθήνα και η Αττική
µένουν ένα βήµα πίσω.

Τ Ο  ΦΑ Ι Ν ΟΜ ΕΝ Ο  Τ Ο Υ  
Α Σ Τ Ι Κ Ο Υ  Τ Ο Υ Ρ Ι Σ Μ Ο Υ  

Σ Τ Η Ν  Α Τ Τ Ι Κ Η

19: Ατζέντα για έναν αειφόρο και ανταγωνιστικό ευρωπαικό τουρισµό, Επιτροπή των Ευρωπαικών κοινοτήτων, Βρυξέλλες 19.10.2007, Βασικές κατευθύνσεις για την αειφορία του 
Ευρωπαικού τουρισµού, Επιτροπή των Ευρωπαικών κοινοτήτων, Βρυξέλλες21.11.2003, Διεύρυνση των δυνατοτήτων αειφορικής (βιώσιµης) ανάπτυξης και χοροθέτησης του 
τοµέα του τουρισµού στην Αττική, ΟΡΣΑ-ΕΜΠ
20: Συµβολή Προγραµµάτων Αστικού Τουρισµού στην Ανύπτυξη- Ανάπλαση ιστορικών κέντρων, Η περίπτωση της Αθήνας, ΥΠΕΧΩΔΕ-ΕΜΠ Τοµέας πολεοδοµίας και χωροταξίας



Εστιάζοντας στο Πειραιά, αποφασίσαµε η προσέγγιση του ζητήµατος, να γίνει µέσω τ ο υ  π λ έ γ µ α τ ο ς  
ε κ ε ί ν ω ν  τ ω ν  δ ρ α σ τ η ρ ι ο τ ή τω ν  π ο υ  ε ν ι σ χ ύ ο υν  τ ο ν  α σ τ ι κ ό  τ ο υ ρ ι σ µό 2 1 .  
Δηµιουργούνται, λοιπόν, υποστηρικτικές οµάδες δραστηριοτήτων – ΔΙΚΤΥΑ – που θα προσπαθήσουµε να 
αναγνωρίσουµε και να βρούµε πώς και αν µπορούν να συνδυαστούν µεταξύ τους µε απώτερο σκοπό την 
ενίσχυση του τουρισµού στη πόλη.

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Θα µελετήσουµε καθένα από αυτά τα δίκτυα δραστηριοτήτων ανεξάρτητα στη περιοχή. 

Δ Ι Κ Τ Υ Α  Δ Ρ Α Σ Τ Η Ρ ΙΟ Τ Η Τ ΩΝ

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι Σ Η  Π Ο Λ Η Σ  Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  Μ Ε Σ Ω  Τ Η Σ  Γ Ε Ω Μ Ο Ρ Φ Ο Λ Ο Γ Ι Α Σ  Τ Η Σ  Π Ε Ρ Ι Ο Χ Η Σ

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι Σ Η  Π Ο Λ Η Σ  Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  Μ Ε Σ Ω  Τ Ω Ν  Σ Η Μ Ε Ι Ω Ν  Π Ο Λ Ι Τ Ι Σ Τ Ι Κ Ο Υ  Ε Ν Δ Ι Α Φ Ε Ρ Ο Ν Τ Ο Σ

Δ Ι Κ Τ Υ Ο  Δ Ι Α Θ Ε Σ Ι Μ Ω Ν  Κ Α Τ Α Λ Υ Μ Α Τ Ω Ν

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι Σ Η  Π Ο Λ Η Σ  Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  Μ Ε Σ Ω  Τ Η Σ  Δ Ι Ο Χ Ε Τ Ε Υ Σ Η Σ  Τ Ο Υ  Ε Π Ι Β Α Τ Ι Κ Ο Υ  Κ Ο Ι Ν Ο Υ  Μ Ε  Τ Α  Μ . Μ . Μ .

Σ Υ Ν Υ Π Α Ρ Ξ Η  Δ Ι Α Φ Ο Ρ Ε Τ Ι Κ Ω Ν  Χ Ω Ρ Ι Κ Ω Ν  Ο Μ Α Δ Ω Ν  Χ Ρ Η Σ Ε Ω Ν

21:«Ρυθµιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής», «Επιχειρησιακό πρόγραµµα δήµου Πειραιά»
Ερευνητικό έργο Υ.ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ- Ε.Μ.Π



Όπως είδαµε στο κεφάλαιο 3, είναι πολύ 
σηµαντικό για την ανάπτυξη του τουρισµού να 
υπάρχει η υλική βάση, αφού ο ίδιος ο τόπος 
λειτουργεί σαν τουριστικό θέρετρο.

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι ΣΗ  Π ΟΛ Η Σ  Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  
Μ Ε Σ Ω  Τ Η Σ  Γ Ε Ω ΜΟ Ρ ΦΟΛΟ Γ Ι Α Σ
Τ Η Σ  Π Ε Ρ Ι Ο Χ Η Σ

Στον χάρτη αυτό του Πειραιά βλέπουµε ότι 
εκλείπουν οι χώροι πρασίνου. Μάλιστα, οι 
στατιστικές µελέτες δείχνουν ότι αντιστοιχεί  
περίπου1.5 τ.µ. πρασίνου σε κάθε πολίτη22. 
Υπάρχει, λοιπόν δυσαναλογία του 
φυτεµένου συγκριτικά µε το δοµηµένο και 
συγκριτικά µε τον µεγάλο αριθµό κατοίκων 
της περιοχής23.

Σηµαντικό για τη φυσιογνωµία της περιοχής 
του Πειραιά είναι η παράκτια  διαδροµή που 
συµπεριλαµβάνει την µαρίνα Ζέας και το 
Μικρολίµανο24. 
Όπως φαίνεται, η ακτογραµµή 
χαρακτηρίζεται από έντονη ποικιλοµορφία, 
που δηµιουργεί κολπίσκους µε ιδιαίτερες και 
ποικίλες διαδροµές κατά µήκος της, 
γεγονός που την καθιστά µοναδικό σηµείο 
ενδιαφέροντος για την πόλη.

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

22: Εργαστήριο Αστικού Περιβάλλοντος Ε.Μ.Π.
23: Βλέπε Χάρτη 18
24: «Ρυθµιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής», συνέντευξη δηµάρχου Πειραιά, στην 
εφηµερίδα «ΤΟ ΒΗΜΑ»



Για την ανάπτυξη του τουρισµού είναι 
απαραίτητο να υπάρχουν στην πόλη 
σηµεία ενδιαφέροντος και ανάδειξης του 
ελληνικού πολιτισµού για τους επισκέπτες.
Τέτοια είναι τα µνηµεία ,τα  µουσεία, τα 
ιδρύµατα, τα θέατρα, οι χώροι 
αθλητισµού και οι εκκλησίες της περιοχής.

Όλες αυτές οι κοιτίδες πολιτισµού, 
χρειάζεται να συνδέονται, ώστε να δίνουν 
την δυνατότητα στον επισκέπτη να µπορεί 
να βρίσκει πορείες από το ένα πολιτιστικό 
κέντρο στο άλλο. Όπως φαίνεται στο 
χάρτη, τα σηµεία πολιτιστικού 
ενδιαφέροντος   βρίσκονται 
διασκορπισµένες στην πόλη του Πειραιά. 
Δεν υπάρχει κάποια διαδροµή υπαίθρια ή 
κάποια πεζοδρόµηση που να δηµιουργεί 
ένα δίκτυο σύνδεσης όλων αυτών των 
πολιτιστικών κέντρων25.

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι ΣΗ  Π ΟΛ Η Σ  Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  
Μ Ε Σ Ω  Τ Ω Ν  Σ Η Μ Ε Ι Ω Ν  Π ΟΛ Ι Τ Ι Σ Τ Ι Κ Ο Υ  
Ε Ν Δ Ι Α Φ Ε Ρ ΟΝ Τ Ο Σ

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

25: Βλέπε χάρτη 19, ανταλλαγή στοιχείων µε σπουδαστική 
οµάδα του φροντιστηρίου



Δ Ι Κ Τ Υ Ο  Δ Ι Α Θ Ε Σ Ι Μ ΩΝ  Κ Α Τ Α Λ Υ Μ ΑΤ Ω Ν

Οφθαλµοφανής προϋπόθεση για την ανάπτυξη του αστικού τουρισµού είναι να 
υπάρχουν καταλύµατα που καλύπτουν  την διαµονή των επισκεπτών. Σήµερα, µε την 
αλµατώδη ανάπτυξη του τουρισµού, εκτός από τα ξενοδοχεία έχουν δηµιουργηθεί και 
νέου τύπου καταλύµατα, «Air bnb» που δίνουν την δυνατότητα στους επισκέπτες να 
µένουν σε διαµερίσµατα πολύ µέσα στο κέντρο της πόλης.
Προσπαθήσαµε να εντοπίσουµε τα διαθέσιµα καταλύµατα στη πόλη του Πειραιά και 
πιο εστιασµένα στη περιοχή µελέτης σε συνδυασµό µε τα καταλύµατα  «airbnb».

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Μελετώντας τους χάρτες διαπιστώσαµε πως ο αριθµός
των καταλυµάτων στον Πειραιά είναι αρκετά µικρός,
συγκριτικά µε µια αντίστοιχη επιφάνεια χώρου στο κέντρο
της Αθήνας και ότι δεν αντιστοιχεί στο πλήθος τουριστών
που φτάνουν κάθε µέρα στο λιµάνι25.

Επίσης τα κτίρια που αντιστοιχούν στα καταλύµατα, είναι
κτίσµατα που έχουν κατασκευαστεί περίπου το’6026. Αυτό
συνεπάγεται ότι οι ξενοδοχειακές µονάδες δεν είναι
εκσυγχρονισµένες, όσο θα έπρεπε για να φτάσουν τον
πήχη που θέτει ο τουρισµός, σήµερα.

25: Βλέπε χάρτη 20, 22, 23, 
26: Συνέντευξη δηµάρχου Πειραιά Γ. Μόραλη, στην εφηµερίδα «ΤΟ ΒΗΜΑ»



Η διοχέτευση του επιβατικού κοινού στα σηµεία ενδιαφέροντος είναι απαραίτητη 
προϋπόθεση για την ανάπτυξη του αστικού τουρισµού σε µια πόλη.
Για να αναγνωρίσουµε , συγκεκριµένα στον Πειραιά, πως συµβάλουν οι 
συγκοινωνίες προς αυτή τη κατεύθυνση , ερευνήσαµε τις πιθανές διαδροµές που 
µπορεί να ακολουθήσει ένας επισκέπτης.

Τον Πειραιά εξυπηρετούν ο Η.Σ.Α.Π και πάνω από 10 γραµµές λεωφορείων που 
έρχονται από το κέντρο ή τα προάστια της Αθήνας27. Η στάση του Η.Σ.Α.Π, Πειραιάς, 
βρίσκεται σε πολύ κοντινή απόσταση από το κυρίως επιβατικό λιµάνι, ενώ τα 
περισσότερα λεωφορεία έχουν στάση ακριβώς επάνω στην είσοδο. Αν το δούµε και 
αντίστροφα, οι επιβάτες τον πλοίων που φτάνουν στο λιµάνι, επίσης µπορούν να 
µετακινηθούν µε τον ηλεκτρικό και µε τις συγκεκριµένες γραµµές λεωφορείων προς 
το κέντρο.
Άρα η πορεία λιµάνι – Αθήνα υφίσταται. 
Τ ι  γ ί ν ε τ α ι  ό µω ς  µ ε  τ η ν  π ο ρ ε ί α  λ ι µ ά ν ι - Π ε ι ρ α ι ά ς ; ;  
Ή αν επεκτείνουµε την σκέψη µας υ π ά ρ χ ε ι  Α θ ή ν α  – λ ι µ ά ν ι  κ α ι  ό χ ι  
Α θ ή ν α  – Π ε ι ρ α ι ά ς ; ;

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι ΣΗ  Π ΟΛ Η Σ  
Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  Μ Ε Σ Ω  Τ Η Σ  

Δ Ι Ο Χ Ε Τ Ε Υ Σ Η Σ  Τ Ο Υ  
Ε Π Ι Β Α Τ Ι Κ Ο Υ  Κ Ο Ι Ν Ο Υ  

Μ Ε  Τ Α  Μ .Μ .Μ .
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27: Google Transit ,για παράδειγµα βλέπε χάρτη 21



ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

Για την ανάπτυξη του αστικού τουρισµού στη πόλη του Πειραιά είναι 
απαραίτητη προϋπόθεση η διοχέτευση του επιβατικού κοινού σε αυτήν. 
Έτσι προσπαθήσαµε να βρούµε τις δυνατές πορείες των επιβατών µε τα 
Μ.Μ.Μ. και να δούµε αν αυτές οι τροχιές εξυπηρετούν τα σηµεία 
ενδιαφέροντος της πόλης28.

Ένας επισκέπτης µπορεί να προσεγγίσει την πόλη του Πειραιά είτε από τη στεριά είτε από 
την θάλασσα.

Το κοινό που µετακινείται χερσαία είναι ενδεχοµένως οι κάτοικοι των γύρω κοντινών περιοχών, 
όπως είναι  η Δραπετσώνα, το Κερατσίνι, το Φάληρο, ή η Νίκαια. Βλέποντας τις τροχιές των 
µέσων µεταφοράς, φάνηκε πως η σύνδεση της περιοχής του Πειραιά µε τις γύρω περιοχές είναι 
σχετικά επιτυχής αφού υπάρχουν γραµµές που εξυπηρετούν το επιβατικό κοινό. Αυτή η σύνδεση 
εξυπηρετεί τους εργαζοµένους τον περιοχών που εργάζονται στον Πειραιά, αλλά ταυτόχρονα 
µπορεί να στηρίξει τον τουρισµό αφού υπάρχουν κοινά σηµεία της τροχιάς τους µε το δίκτυο των 
σηµείων που είναι πόλοι έλξης για τον επισκέπτη29.

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι ΣΗ  Π ΟΛ Η Σ  
Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  Μ Ε Σ Ω  Τ Η Σ  

Δ Ι Ο Χ Ε Τ Ε Υ Σ Η Σ  Τ Ο Υ  
Ε Π Ι Β Α Τ Ι Κ Ο Υ  Κ Ο Ι Ν Ο Υ  

Μ Ε  Τ Α  Μ .Μ .Μ .

28: Βλέπε χάρτη 25
29: Google Transit ,για παράδειγµα βλέπε χάρτη 21



Δ Υ Ν Α Τ Ε Σ  Π Ο Ρ Ε Ι Ε Σ  Ε Π Ι Β Α Τ Ι Κ ΟΥ  Κ Ο Ι Ν Ο Υ  
Π Ε Ι Ρ Α Ι Α Σ

Στον χάρτη βλέπουµε την ακτογραµµή του λιµένα του 
Πειραιά, την είσοδο του κυρίως επιβατικού λιµένα και τις 
θέσεις που δένουν τα κρουαζιερόπλοια30. Από εκεί, 
ψάξαµε τις δυνατές διαδροµές που µπορεί να 
ακολουθήσουν οι επισκέπτες. Στο σηµείο που δένουν τα 
κρουαζιερόπλοια, υπάρχουν οι αφετηρίες πολλών 
γραµµών λεωφορείων, για να εξυπηρετήσουν το κοινό. 
Οι διαδροµές που ακολουθούν, όλα τα λεωφορεία από 
εκείνο το σηµείο, συνδέουν στην ουσία την περιοχή αυτή 
µε τον ηλεκτρικό, µε το κυρίως λιµάνι ή κατευθύνουν 
τους τουρίστες απευθείας προς την Αθήνα. Αν 
σκεφτούµε αντίστροφα, πάλι τα λεωφορεία από τον 
ηλεκτρικό, κατευθύνουν το κοινό πάνω στους 
κεντρικούς άξονες τις πόλης και τελικώς προς το σηµείο 
που δένουν οι κρουαζιέρες.
ΑΡΑ το επιβατικό κοινό που φθάνει στον Πειραιά, δεν 
διοχετεύεται στα σηµεία ενδιαφέροντος της πόλης31

αλλά την προσπερνά..
Στο χάρτη βλέπουµε, τη µοναδική διαδροµή λεωφορείου 
που περνά από τη Μαρίνα Ζέας, που όµως για να την 
προσεγγίσεις εντός του Πειραιά απαιτείται πολύ 
περπάτηµα.

.

Π Ρ Ο Σ Ε Γ Γ Ι ΣΗ  Π ΟΛ Η Σ  Τ Ο Υ  Π Ε Ι Ρ Α Ι Α  Μ Ε Σ Ω  
Τ Η Σ  Δ Ι Ο Χ Ε Τ Ε Υ Σ Η Σ  Τ Ο Υ  Ε Π Ι Β Α Τ Ι Κ Ο Υ  
Κ Ο Ι Ν Ο Υ  Μ Ε  Τ Α  Μ .Μ .Μ .

Παράλληλα, συνδυάζοντας τις διαδροµές αυτές µε το δίκτυο
των καταλυµάτων32 φαίνεται πως η ζώνη που αυτά
αναπτύσσονται βρίσκεται ανάµεσα από τις δύο τροχιές που
ακολουθούν οι γραµµές των λεωφορείων

ΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ

30: Google Transit ,για παράδειγµα βλέπε χάρτη 21
31: Βλέπε χάρτη 25

32: Βλέπε χάρτη 20,22,23
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Η ευρύτερη περιοχή µελέτης µπορεί να διαιρεθεί σε ορισµένες
χωρικές οµάδες χρήσεων οι οποίες φανερώνουν τη δυναµική
της εξέλιξης στην περιοχή και τους τρόπους µε τους οποίους οι
διάφορες χρήσεις διαρθρώνονται µεταξύ τους33 .
Έτσι, έχουµε χωρικές οµάδες που συνδέονται µε συγκεκριµένες
λειτουργίες και κατ’επέκταση η κ α θ ε µ ί α σ υ µ β ά λ λ ε ι µ ε
δ ι α φ ορ ε τ ι κ ό τ ρό π ο σ τ ην ε ν ίσ χ υσ η τ ο υ
α σ τ ι κ ο ύ τ ο υ ρ ισ µο ύ . Άλλωστε µπορεί να
διαφοροποιούνται αποτελούν ωστόσο ένα ενιαίο σύνολο.
Για παράδειγµα:

o Σε περιοχές µε κυρίαρχη χρήση την κατοικία και τ ις
βιοµηχανικές δραστηριότητες34 , το παλαιό κτιριακό
«απόθεµα» µπορεί να επαναχρησιµοποιηθεί για
δηµιουργία δηµοσίων χώρων πρασίνου και πολιτισµού,
σε συσχέτιση µε τα υπόλοιπα σηµεία ενδιαφέροντος.

o Σε περιοχές µε κυρίαρχες χρήσεις
εµπορίου/υπηρεσιών35 είναι δυνατόν να
ενσωµατωθούν υποστηρικτικές υπηρεσίες τουρισµού
όπως καταλύµατα και χώροι εστίασης, αλλά και
παροχής πληροφορίων για τα διάφορα σηµεία
ενδιαφέροντος, πρόσβασης στα Μ.Μ.Μ κ.α.

Σ Υ Ν Υ Π Α Ρ Ξ Η  
Δ Ι Α ΦΟ Ρ Ε Τ Ι ΚΩΝ  

Χ Ω Ρ Ι Κ Ω Ν  
ΟΜ Α Δ Ω Ν  
Χ Ρ Η Σ Ε Ω Ν

Σ υ µ π ε ρ α ί ν ο υ µ ε  
π ω ς  π α ρ ό λ ο  

π ο υ  τ α  δ ί κ τ υ α  
α υ τ ά  

ε µ φ α ν ί ζ ο υ ν  
ο ρ ι σ µ έ ν ε ς  

κ ο ι ν έ ς  γ ρ α µ µ έ ς  
,  δ ε ν  

σ υ ν δ έ ο ν τ α ι  
α π ο τ ε λ ε σ µ α τ ι κ ά  

γ ε γ ο ν ό ς  π ο υ  
π ε ρ ι ο ρ ί ζ ε ι  

σ η µ α ν τ ι κ ά  τ η ν  
α ν ά δ ε ι ξ η  τ ο υ  

α σ τ ι κ ο ύ  
τ ο υ ρ ι σ µ ο ύ  σ τ ο ν  

Π ε ι ρ α ι ά .  

33,34,35: Βλέπε χάρτη13,14,15,16 



ΣΥΓΚΕΝΤΡΩΤΙΚΑ ΠΟΡΙΣΜΑΤΑ

Η διερεύνηση ζητηµάτων που αφορούν τον χώρο απαιτεί µια πολυδιάστατη προσέγγιση καθώς συνδέεται µε 
χωρικές/σχεδιαστικές, κοινωνικές, οικονοµικές και ιστορικές παραµέτρους. Παράλληλα, πρέπει να 
χρησιµοποιηθούν κατάλληλα όλα τα ερευνητικά εργαλεία ώστε να είµαστε σε θέση να αποδώσουµε τις 
διάφορες ερµηνείες. Για παράδειγµα: συνδυαστική µελέτη χαρτών περιοχής διερεύνησης µε χάρτες της 
ευρύτερης περιοχής µέσα στην οποία εντάσσεται, συνδυαστική µελέτη χαρτών της περιοχής διερεύνησης σε 
διαφορετικές χρονικές περιόδους κ.α.

• Στην περιοχή µελέτης εντοπίστηκε το φαινόµενο «τριτογενοποίησης» του χώρου, το οποίο µάλιστα 
γίνεται πιο αισθητό όσο πλησιάζουµε γύρω από τον λιµένα. Οι δραστηριότητες 
εµπορίου/υπηρεσιών τοπικής και υπερτοπικής εµβέλειας και  οι βιοτεχνικές/µεταποιητικές 
δραστηριότητες συνυπάρχουν αρµονικά τόσο µεταξύ τους όσο και µε τους «θύλακες» κατοικίας 
δηµιουργώντας ποικίλες χωρικές ποιότητες που αποτελούν ωστόσο µια ενιαία πολύπλευρη 
πραγµατικότητα. 

Π Ε Ι Ρ Α Ι Α Σ

• Η εντονότερη πύκνωση τουριστικών εγκαταστάσεων και καταλυµάτων δηµιουργεί µια ζώνη που 
σηµατοδοτήθηκε στον προηγούµενο χάρτη, και περικλύεται από τις δύο βασικές πορείες διέλευσης 
των τουριστών. Διερωτάται κανείς κατά πόσο η ζώνη αυτή έχει ενισχυθεί τουριστικά µε τις 
απαραίτητες σχετικές δραστηριότητες πέρα των ξενοδοχειακών εγκατστάσεων. Στα οικοδοµικά 
τετράγωνα απογραφής, τα οποία ανήκουν στην ζώνη αυτή, δεν διαπιστώθηκε κάποια τουριστική 
δραστηριότητα, διέλευση ή σύνδεση µε τουριστικά δίκτυα. 



ΣΥΓΚΕΝΤΡΩΤΙΚΑ ΠΟΡΙΣΜΑΤΑ

• Το πλέγµα δραστηριοτήτων που σχετίζεται µε τον αστικό τουρισµό στον Πειραιά φαίνεται στην πλειοψηφία 
ασύνδετο καθώς εντοπίζονται πολλά προβλήµατα στις µετακινήσεις του επιβατικού κοινού προς τα σηµεία 
ενδιαφέροντος και την σύνδεση αυτών µεταξύ τους. Οι επιλογές που δίνονται στο κοινό είναι 
περιορισµένες, ενώ η ελλιπής ενηµέρωση δυσχεραίνει περισσότερο την κατάσταση. Θα συντελούσε θετικά, 
εκτός από τη σύνδεση των δικτύων που ήδη αναλύσαµε, ο Πειραιάς να µετατραπεί σε σηµείο εκκίνησης ή 
τερµατισµού κρουαζιέρας, ενώ ταυτόχρονα να µελετηθεί η σχέση µεταξύ των σηµείων που δένουν τα 
κρουαζιερόπλοια µε τα διαθέσιµα δίκτυα.36    

Π ι σ τ ε ύο υ µ ε π ω ς ο τ ό πο ς έ χ ε ι τ ι ς βά σ ε ι ς ώσ τ ε τ α δ ί κ τ υ α αυ τ ά ν α
σ υν δ ε θο ύν α πο τ ε λ εσ µ ατ ι κ ά µ ε τ αξ ύ τ ο υς , µ έσ ω δ ι α φό ρ ων
δ ι α δρ ο µών ( πο δ η λα τ ο δρ ό µων , δ ι α δρ ο µών πρ ασ ί ν ο υ ,
π ε ζ ο δ ρο µ ήσ ε ων ) π ο υ θ α δ ίν ο υ ν έ µφ ασ η σ τ ο π αρ ά κ τ ι ο µ έ τ ωπ ο τ ο υ
Π ε ι ρ α ι ά . Ε ίν α ι ζ ή τ η µ α σ χ ε δ ια σ µο ύ ν α φ ωτ ισ τ ο ύν ο ι δ ι άφ ο ρ ε ς
π τ υ χ έ ς τ η ς φ υ σ ι ο γ ν ω µ ί α ς τ η ς π ό λ η ς .

Ωστόσο αναρωτηθήκαµε: θέλουµε να συνδέσουµε διαφορετικές περιοχές µεταξύ τους; Τι
αντίκτυπο θα είχε αυτό στην καθηµερινότητα των ανθρώπων; Μήπως αυτές οι περιοχές
συνδέονται ήδη αλλά µε διαφορετικό τρόπο;

Π Ρ Ο Β Λ ΗΜ Α Τ Ι Σ Μ Ο Ι

36: Συνέντευξη δηµάρχου Πειραιά Γ. Μόραλη στην εφηµερίδα «ΤΟ ΒΗΜΑ» 2016, Στρατηγικό σχέδιο δράσης 
για την τουριστική προβολή της περιφέρειας Αττικής  (2016-2020) 
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